Département de Meurthe et Moselle

Commune de Bainville-aux-Miroirs

Enquéte publique
relative au projet de révision du Plan d’Occupation des
Sols et sa transformation en Plan local d’urbanisme.

(Arrété communautaire n°010/2018 du 6 aofit 2018 de
Monsieur le Président de la Communauté de communes du
Pays du Saintois a Tantonville (54).
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A - RAPPORT
I- Généralités :

1.1 - Objet de I’enquéte publique :

La présente enquéte publique porte sur le projet de révision du Plan
d’Occupation des Sols (P.0.S) de la commune de Bainville-aux-Miroirs (54) avec
transformation en Plan Local d’Urbanisme (P.L.U).

Elle permet également d’informer le public, de recueillir ses observations,
appréciations et suggestions quant au projet présenté.

1.2 - Contexte particulier :

La commune de Bainville-aux-Miroirs (54) disposait d’un Plan
d’Occupation des Sols approuvé par délibération du Conseil municipal du 13 avril 1988,
modifié en 1989 et 2003.

La révision du Plan d’Occupation des Sols et sa transformation en Plan
Local d’Urbanisme a €€ approuvée par délibération du Conseil municipal du 8 avril 2010,

Un premier projet de P.L.U a été arrété le 14 février 2013. 11 a été soumis 2
une enquéte publique réalisée entre le 24 octobre 2013 et le 25 novembre 2013. La
procédure a été interrompue. Au vu du compte-rendu de la réunion P.P.A du 22 septembre
2016, I’absence de I’avis Préfecture/D.D.T pourrait &tre le motif d’annulation du document.

Aprés les €lections municipales, la nouvelle municipalité a repris le dossier.
Un second projet a été arrété par délibération du Conseil municipal du 14 décembre 2016.

Par arrété préfectoral du 7 mars 2017 la Communauté de Communes du Pays
du Saintois a ét¢ autorisée a exercer sa compétence « Plan Local d’Urbanisme ».

La Communauté de communes du Pays du Saintois a poursuivi, avec
I’accord de la commune, la procédure de révision du P.O.S et sa transformation en P.L.U.

Les principes généraux du P.AD.D arété en 2013 ne devaient pas étre
modifiés. L’évaluation environnementale n’était pas nécessaire (décret du 23 aofit 2012
sur I’évaluation des plans d&’urbanisme).

Or, il ressort que le P.A.D.D a été modifié par ’ajout d’un objectif.

Aucun écrit attestant que le P.A.D.D a été débattu en Conseil municipal n’a
éte retrouvé en mairie,

Un nouveau débat sur le P.AD.D s’est avéré nécessaire ayant pour
conséquence ’obligation de procéder i une évaluation environnementale vu la présence
d’une zone Natura 2000 sur le territoire de la commune.

L’enquéte publique a été reportée dans 1’attente de la révision du dossier.

Le Tribunal Administratif de Nancy a été informé de la situation,

C’estun dossier remani¢ qui est présenté a ’enquéte publique.

1.3 - Cadre juridique de Y'enquéte publique :

Par son arrété n°010/2018 du 6 aoit 2018 Monsieur le Président de la
Communauté de communes du Pays du Saintois a prescrit 'ouverture de I'enquéte publique
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relative au projet de révision du Plan d’Occupation des Sols et sa transformation en Plan

Local d’Urbanisme de la commune de Bainville-aux-Miroirs en conformité avec :

- le code général des collectivités territoriales ;

- le code de ’'urbanisme et notamment ses articles L.153-19 et R.153-8 ;

- le code de I’environnement et notamment ses articles L.123-1 et suivants et les articles
R.123-2aR.123-27;

- 1a délibération du Conseil municipal en date du 8 avril 2010 prescrivant la révision du
P.O.S et sa transformation en P.L.U ;

- la délibération de la Communauté de communes du Pays du Saintois en date du29
septembre 2016 décidant d’étendre ses compétences en matidre de « Plan Local
d’Urbanisme, de document en tenant lieu et de carte communale » ;

- arrété préfectoral du7 mars 2017 autorisant la Communauté de communes du Pays du
Saintois & exercer la compétence « Plan Local d’Urbanisme, de document en tenant
lieu et de carte communale » ;

- la délibération de la Communauté de communes du Pays du Saintois en date du 8 mars
2017 décidant de poursuivre les procédures communales en cours ;

- la délibération du Conseil municipal de Bainville-aux-Miroirs en date du 10 avril 2017
autorisant la Communauté de communes du Pays du Saintois & achever la procédure de
révision du P.O.S et sa transformation en P.L.U ;

- le débat sur les orientations générales dn projet d’aménagement et de développement
durables (article L.153-12 du Code de 1’urbanisme) en date du 27 septembre 2017 ;

- la délibération du Conseil communautaire en date du 7 mars 2018 arrétant le projet de
révision du P.O.S transformé en P.L.U et tirant le bilan de la concertation ;

- les avis des personnes publiques associées 4 la révision du P.Q.S transformé en P.L.U,
ceux des communes limitrophes et établissements publics de coopération intercommunale
consultés ainsi que ceux des associations agréées ayant demandé A &tre consultées ;

- I’avis de I’autorité environnementale ;

-’ordonnance en date du 12 juillet 2017 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de NANCY désignant Monsieur Gilles GAUTHIER en qualité de
commissaire-enquéteur (cf ; annexes) ;

- les piéces du dossier soumis & 1’enquéte publique.

1.4 - Composition du dossier d'enguéte publique :

Le dossier a ét¢ préparé par Madame Véronigue MONGEL du bureau
d’études et de documentation environnement et paysage 3 FRIZON (88).
Il se compose de la fagon suivante :

1 - Le rapport de présentation :
- Chapitre I - diagnostic :

1 -Etat initial du site et de I’environnement :
1 - Le site.
2 - Le paysage.
3 - L’environnement naturel.
4 - L’environnement béti.
5 - Les réseaux et le stationnement.

II - La démographie :
1 - Population.




2 - Ménages,
3 - Structure par dge de la population.
4 - Population active.
IIT - Le logement :
1 - Les stocks.
2 - Les flux.
IV - Les activités :
1 - L’activité agricole.
2 - Autres activités.
V - Les équipements,

- Chapitre 11 - Perspectives générales d’évolution :

1- Les besoins.
2 - Les perspectives d’évolution.
3 - Bilan de la consommation d’espace.

- Chapitre ITI — justifications des dispositions du P.L.U :

1 - Justifications des choix du P.A.D.D.
2 - Caractéres généraux des zones :
- les zones naturelles et forestiéres.
- les zones agricoles.
- les zones urbaines.
- les zones a urbaniser.
3 - Cohérence du zonage avec les objectifs d’urbanisme.
4 - Programme d’équipement.
5 - Eléments protégés au titre de la loi paysage.
6 - Protection de sentiers et chemins.

- Chapitre IV- Justifications du projet au regard des objectifs et principes

généraux du Code de Purbanisme.

- Chapitre V - Respect des prescriptions d’intérét général :

1 - Compatibilité avec les lois d’aménagement et d’urbanisme.
2 - Compatibilité du P.L.U avec le S.D.A.G.E.

3 - Compatibilité avec le S.Co.T sud Meurthe-ct-Moselle.

4 - Compatibilité avec le S.R.C.E.

5 - Compatibilité avec le S.R.C.A.E.

6 - Respect des Servitudes d’Utilité Publique.

7 - Autres informations,

- Chapitre VI - Evaluation envirennementale - Incidences du P.L.U :

1 - Méthodologie de 1’évaluation environnementale.

2 - Analyse des perspectives d°évolution de 1’état initial de I’environnement.

3 - Analyse des conséquences éventuelles de I’adoption du P.L.U sur la
protection des zones revétant une importance particuliére pour
’environnement — Evaluation des incidences Natura 2000.



4 - Explication des choix :
- Les choix retenus pour établir le P.A.D.D.
- Les choix retenus pour établir les O.AP.
- Les choix retenus pour établir le réglement écrit et graphigue.
- Les solutions de substitution raisonnables.
5 - Perspectives d’évolution de 1’état initial de I’environnement en 1’absence de
P.L.U.
6 - Mesures envisagées pour éviter, réduire et compenser les conséquences
dommageables de ia mise en ceuvre du P.L.U.

- Chapitre VII - indicateurs de suivi.

- Chapitre VIII - Résumé non technigue.

- Chapitre IX -Tableaux des superficies.
2-LeP.AD.D:

3 - Les Orientations d’Aménagement et de Programmation :
4 - Le réglement :

Titre I - Dispositions générales.

Titre II - Dispositions applicables aux zones urbaines.
Titre I - Dispositions applicables aux zones i urbaniser.
Titre IV - Dispositions applicables aux zones agricoles.
Titre V - Dispositions applicables aux zones naturelles.

5 - Plans de zonage : (2 planches 1/5000% - (1/2000*).

6 - Servitudes :

- Liste des Servitudes d”Utilité Publique.
- Plan des Servitudes d’Utilité Publique.
- Plan des surfaces submersibles,

7 - Annexes :

- Annexes sanitaires.

- Plan du réseau d’eau potable.

- Plan des réseaux d’assainissement,

- Plan du zonage d’assainissement (en cours de révision).

- Annexe graphique (droit de préemption urbain - couloir de bruit).
- Infrastructures bruyantes.

- Plan départemental d’itinéraires, de promenades et de randonnées.

Plusieurs documents ont complété le dossier :

- L’arrété n°010/2018 de mise a ’enquéte publique du 6 aofit 2018 (cf : annexes) ;
- La note de présentation non technique - juillet 2017 ;
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- La fiche informative procédure - juillet 2017 ;

- La délibération du Conseil municipal de Bainville-aux-Miroirs du 8 avril 2010 -
prescription de la révision du P.O.S et sa transformation en P.L.U ;

- La délibération du Conseil municipal de Bainville-aux-Miroirs du 14 février 2013 -
arrét du projet de révision du P.O.S transformé en P.L.U ;

- La délibération du Conseil municipal de Bainville-aux-Miroirs du 14 février 2013-
bilan de concertation menée dans le cadre de la révision du P.O.S transformé en P.L.U ;

- Le compte-tendu de la réunion publique du 22 novembre 2016 ;

- La délibération du Conseil municipal de Bainville-aux-Miroirs du 14 décembre 2016 -
arrét du projet de révision du P.O.S transformé en P.L.U ;

- La délibération du Conseil communautaire Pays du Saintois du 27 septembre 2017 -
¢laboration du P.L.U de Bainville-aux-Miroirs - débat du Projet d’ Aménagement et de
Développement Durables ;

- Le compte-rendu de la réunion P.P.A du 22 septembre 2016 ;

- La délibération du Conseil communautaire Pays du Saintois du7 mars 2018 - bilan de la
concertation et arrét du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Bainville-aux-Miroirs-
annexe bilan de la concertation.

- Les avis des personnes publiques associées (9) ;

Le dossier tel qu'il est présenté comporte toutes les piéces prévues par le
Code de I’urbanisme. Il donne un bon éclairage sur le projet. J’ai remarqué :
- que deux zones d’extension de I'urbanisation (1AU « Aux Malaisées /A la Scie » et UB
rue du Moulin) ont été retenues. Or, une incohérence est relevée quant au nombre de
zones d’extension puisque la zone UB comporte deux secteurs, d’une part la rue du Moulin
(pages 94, 143, 144, 162) et d’autre part la rue du Moulin et la route de Lebeuville (pages
149, 151, 163).

- une erreur dans la numérotation de la liste des piéces.

J’ai demandé et obtenu un agrandissement du plan de zonage pour une
meilleure lecture, (1/2000°™).

1.5 - Présentation de I'enquéte publigue :
1.5.1 - Nature et caractéristiques du projet :

La commune de Bainville-aux-Miroirs (54) disposait d’un Plan
d’Occupation des Sols (P.0.S) approuvé par le Conseil municipal le 13 avril 1988, modifié
en 1989 et 2003.

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (S.R.U) du 13 décembre 2000
définit un nouveau document d’urbanisme, le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) destiné &
remplacer le Plan d’Occupation des Sols.

Dans cette optique, le Conseil municipal de Bainville-aux-Miroirs a engagé
la procédure de révision du P.O.S valant transformation en P.L.U de la commune par
délibération du 8 avril 2010 (cf : annexes).

La Communauté de communes du Pays du Saintois, compétente en matire
de P.L.U conformément & I’arrété préfectoral du 7 mars 2017, a poursuivi avec P’accord de
la commune par délibération du 10 avril 2017, la procédure de révision du P.O.S et sa
transformation en P.L.U.

Actuellement le P.O.S est caduc en application de la loi ALUR et le
Réglement National de I'Urbanisme (R.N.U) s’applique jusqu’a I’élaboration du P.L.U.
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Le Plan Local d’Urbanisme est un document d’urbanisme et de planification
qui concerne 4 la fois les terrains publics et privés. Il présente le projet de la commune en
matiére d’aménagement, de traitement de Pespace, de paysage et d’environnement,

La commune de Bainville-aux-Miroirs (54) dépend du canton de Meine au
Saintois et de I’arrondissement de Nancy. Elle fait partic de la Communauté de communes
du Pays du Saintois compétente en matiére d’élaboration des documents d’urbanisme
depuis le 7 mars 2017. Elle est limitrophe des communes de Leménil-Mitry, Mangonville,
Virecourt, Villacourt, Chamagne (88), Gripport et Lebeuville. Elle se situe 4 35kms au sud
de Nancy, a 6 kms au sud de Bayon et 3 26kms au sud-ouest de Lunéville. Elle est
desservie par la RD 570 principal axe routier, par d’autres routes secondaires, par un résean
de transport en commun (5 autocars/jours) et bénéficie de la proximité de la gare de Bayon
sur la ligne Nancy-Epinal. Le territoire communal s’étend sur 676ha dont 233ha de foréts et
118ha de zones agricoles. Il est traversé par la Moselle, source d’inondations, le canal de
I’Est et le ruisseau du Ménil. 11 est concerné par des zones de protection paysagére (Natura
2000, 1a Réserve Naturelle Régionale, des zones naturelles d’intérét écologique, faunistique
et floristique (Z.N.LE.F.F) de type 1 et 2). La localité accueille 354 habitants (recensement
2016). La courbe démographique est globalement positive. Un objectif de + 25 habitants
est envisagé & ’horizon 2026. L’activité économique est essentiellement représentée dans
le secteur artisanal. L’assainissement n’est pas conforme. Un plan de zonage collectif a
¢€t¢ validé par le Conseil municipal en 2007. Cependant I’emplacement du dispositif de
traitement des eaux usées n’est pas déterminé. Une étude est en cours.

La commune est concernée par des documents supra-communaux tels que :
-les lois d’aménagement et d’urbanisme ;
- le Schéma de Cohérence Territoriale sud Meurthe-et-Moselle (S.Co.T sud 54) ;
- le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (S.D.A.G.E) Rhin-Meuse ;
- le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (S.R.C.E) ;
- le Schéma Régional Climat Air Energie (S.R.C.A.E).

Les orientations générales d’aménagement et d’urbanisme du territoire
communal ont été définies dans le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables
(P.A.D.D), document central du P.L.U.

Cing grands thémes ont ainsi été retenus :
- La structure du bourg et le renforcement de son identité ;
- La programmation et la maitrise de I’extension de ’espace urbanisé ;
- La protection de I’environnement et du paysage ;
- Le maintien et le développement des activités économiques ;
- La valorisation de I’offre de loisirs et de tourisme.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation ont été définies et
concernent uniquement la zone d’extension 1AU aux licux-dits « Aux Malaisées » /
«A la Scie» Les constructions seront autorisées dans le cadre d’une opération
d’aménagement d’ensemble.

Le plan de zonage du P.L.U couvre I’ensemble du territoire communal et le
découpe en quatre types de zones :
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-les zones urbaines U scindées en zone UA (village ancien) et UB (zones d’extensions
récentes).

- Une zone & urbaniser 1AU ;

- Les zones agricoles A divisées en secteurs Aa (site de Bingerville), Ab (zone humide
activité horticole) ;

- Les zones naturelles N divisées en secteurs Na (espace naturel a préserver), Nf (espace
naturel forestier), Ng (zone de remblais), Nh (secteur construit), Nj (zone de jardins), Nv
(zone de vergers) ;

Le réglement fixe les régles d’occupation et d”utilisation du sol pour chaque
zone, 1l est adapté au contexte local.

2 - Concertation préalable :

Les modalités d'une concertation préalable ont été fixées par délibération du
Conseil municipal en date du 8 avril 2010. Elles consistaient 3 une information sur le projet
dans le journal municipal (compte rendu du débat du Conseil municipal sur les orientations
générales du projet d’aménagement et de développement durables de la commune et au fur
et 2 mesure de P'avancement de I’étude), & une mise A disposition d’un cahier de
concertation aux jours et heures d’ouverture de la mairie, 4 des réunions publiques si
nécessaire avant 1’arrét du projet.

Le bilan de la concertation figure dans la délibération du  Conseil
communautaire du 7 mars 2018.

Cinq personnes ont déposé leurs observations sur le cahier de concertation.
Elles sont rappelées et commentées dans le rapport.

3 - Organisation et déroulement de I'enquéte publique :

3.1 - Désignation du commissaire-enquéteur

En vue de lancer l'enquéte publique sur le projet de révision du Plan
d’Occupation des Sols et sa transformation en Plan Local d’Urbanisme, Monsieur ie
Président de la Communauté de communes du Pays du Saintois a sollicité auprés de
Madame la Présidente du Tribunal Administratif de NANCY, la désignation d'un
commissaire-enquéteur. C’est ainsi que par ordonnance du 12 juillet 2017 j’ai été désigné
pour mener cette enquéte (cf : annexes).

3.2 - Actions préparatoires :

Les actions préparatoires ont été menées en deux temps en raison du
contexte particulier évoqué au paragraphe 1.2.

Le 27 juillet 2017, j’ai rencontré Madame GUIBERTEAU, chargée de
planification urbaine Terres de Lorraine Urbanisme 4 la Communauté de communes du
Pays du Saintois & Tantonville (54). Nous avons fait le point sur le dossier dont
’évaluation environnementale. J’ai réceptionné le dossier. Une date de réunion
préparatoire 4 1’enquéte publique est a fixer avec la commune et le bureau d’études.
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Le 28 juillet 2017, j’ai re¢u un mail de la Communauté de communes du
Pays du Saintois. Selon Madame MONGEL du bureau d’études, le P.L.U n’est pas soumis
a €valuation environnementale car ses dispositions n’affectent pas de fagon notable le site

Natura 2000 et que son P.AD.D a été débattu en Conseil municipal avant le 1% février
2013 (cf : annexes).

Le 2 aofit 2017, j’ai pris attache avec Monsieur MANTECA, chargé d’étude
aménagement au Conseil départemental de Meurthe-et-Moselle 4 Nancy. J’ai signalé que le
P.A.D.D comportait un objectif supplémentaire non inclus dans le sommaire ni dans les
autres piéces du dossier. Dans sa réponse Monsieur MANTECA précise :
- que les principes généraux du P.A.D.D ne devaient pas &tre modifiés en raison de la zone

Natura 2000 sur le territoire communal ;

- que I’évaluation environnemental s’avérerait nécessaire en cas de nouveau débat ;
- que cet item n’est pas vraiment un objectif communal mais bien un ajout technique ;
- qu’il 8’agit plus d’un probi¢me de forme que de fond (cf : annexes).

Le 7 aofit 2017, j’ai informé Madame BOUSREZ de la D.D.T du souci posé
par I’ajout d’un objectif dans le P.A.D.D.

Le 7 aolt 2017, j°ai adressé un mail 4 la M.R.A.E pour aveir un avis sur la
situation et sur la nécessité ou non d’une évaluation environnementale (cf : annexes).

Le 15 aobt 2017, j’ai adressé un mail 4 la Communauté de communes Pays
du Saintois pour information et avis sur la situation, laquelle sera exposée lors de la
réunion du 22 aolit 2017 (cf : annexes).

Le 21 aofit 2017, j’ai regu un mail de la Communauté de communes du Pays
du Saintois. Il apparait que Vappréciation est sensible. Il sera nécessaire de vérifier s’il

existe bien une délibération mentionnant le débat du P.A.D.D. La D.D.T souhaiterait
obtenir I’avis de la M.R.A.E (cf : annexes).

Le 22 aolt 2017, j’ai assisté & la réunion préparatoire en présence de
Monsiewr HODOT, Maire, de Madame MEYER, adjointe au Maire, de Madame
GUIBERTEAU de la Communauté de communes du Pays du Saintois, de Madame
MONGEL du bureau d’études. Le projet P.L.U a été présenté. Le probléme posé par I’ajout
d’un objectif dans le P.AD.D a été évoqué. Faute d’avis de la M.R.AE, je n’ai pas
souhaité démarrer I’enquéte publique. J’ai visité le village et les zones d’extension &
I"urbanisation accompagné de Monsieur le Maire.

Le 29 aofit 2017, j’ai regu un mail de la Communauté de communes du Pays
du Saintois. Aucune date n’est mentionnée dans la délibération d’arrét sur le débat du
P.ADD. L’Autorit¢ environnementale risque de demander une évaluation
environnementale vu la présence d’une zone Natura 2000 sur le territoire communal méme
si le P.A.D.D avait été débattu avant 2013 (cf : annexes).

Le 1% septembre 2017, j’ai requ un mail de la M.R.A.E. 11 existe nonobstant
les conditions d’application du décret de 2012 sur 1’évaluation des plans d’urbanisme, des
interrogations quant a la justification qu’il n’y a pas lieu de réaliser une &valuation
environnementale, s’agissant d'une commune comprenant un site Natura 2000 (cf:
annexes).
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Le 11 septembre 2017 puis le 16 octobre 2017, j’ai contacté Madame
GUIBERTEAU pour faire Ie point sur le dossier. 1.’ordre du jour concernant le débat sur le
PADD n’a pas été retrouvé. Le P.AD.D devrait étre débattu par le Conseil
communautaire le 22 septembre 2017. L’enquéte publique est reportée.

Le 23 octobre 2017, j’ai regu un mail de la Communauté de communes du
Pays du Saintois. Le P.A.D.D du P.L.U de Bainville-aux-Miroirs a été débattu lors du
Conseil communautaire du 27 septembre 2017. L’évaluation environnementale sera
demandée (cf : annexes).

Le 23 octobre 2017, j’ai informé par mail le Tribupal Administratif de Nancy
du report de I’enquéte qui ne devrait pas étre relancée avant le premier voire le deuxidme
trimestre 2018 (cf : annexes),

Le 28 juin 2018, j°ai contacté Madame GUIBERTEAU pour en savoir plus
sur le dossier. La procédure est toujours en cours. L’enquéte publique pourrait étre lancée
en septembre 2018.

Le 16 juillet 2018, je me suis entretenu avec Madame GUIBERTEAU pour
fixer les dates et heures de 1’enquéte publique.

Le 7 aolt 2018, j’ai recu le dossier remanié par courrier électronique.
L’exemplaire « papier » m’a été adressé le 24 aofit 2018 et réceptionné.

Le 13 aoQt 2018 j’ai informé le Tribunal Administratif de Nancy de
’ouverture prochaine de I’enquéte publique.

Le 6 septembre 2018, j’ai assisté & une nouvelle réunion préparatoire en
mairie en présence de Monsieur HODOT, Maire, de Madame MEYER, adjointe au Maire,
de Madame GUIBERTEAU de la Communauté de communes et de Madame MONGEL du
bureau d’études. Le nouveau dossier a été présenté. Les avis des P.P.A ont été commentés.
Une réunion a été fixée le 18 octobre 2018 en mairie pour tirer le bilan de la participation
du public. A I’issue j’ai légalisé les registres d’enquéte publique.

Le 10 septembre 2018, j’ai authentifié les dossiers d’enquéte.

3.3 - Publicité de I'enquéte publique :

Un avis au public, faisant connaitre I'ouverture de l'enquéte publique et ses
modalités, a été transmis par les soins de Monsieur le Président de la Communauté de
communes du Pays du Saintois 4 deux journaux locaux ou régionaux, habilités & publier les
annonces légales dans le département de Meurthe-et-Moselle  savoir :

- Premiére insertion réglementaire :
- dans le journal I'Est Républicain, édition du 23 aofit 2018 ;
- dans le journal les Tablettes Lorraines, édition du 20 aoit 2018 (cf : annexes).

- Deuxiéme insertion réglementaire :
- dans le journal I'Est Républicain, édition du 12 septembre 2018 ;
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- dans le journal les Tablettes Lorraines, édition du 10 septembre 2018 (cf:
annexes).

L’ouverture de 1’enquéte publique et le calendrier des permanences ont été
mis en ligne sur le site internet de la Communauté de communes du Pays du Saintois et de
la commune de Bainville-aux-Miroirs.

L’avis d’enquéte publique, au format A2 rédigé en caractéres noirs sur fond
jaune a été affiché sur le panneau d’affichage extérieur de la mairie. Le méme avis
d’enquéte publique et P’arrété communautaire n°10/2018 ont ét€ apposés sur le panneau
d’affichage extérieur de la Communauté de communes du Pays du Saintois. J’ai constaté
I’affichage le 6 septembre 2018 sur le panneau extérieur de la mairie et le 10 septembre
2018 sur le panneau d’affichage extérieur de la Communauté de communes. Les
déplacements pour assurer les permanences ont été mis & profit pour vérifier I’affichage sur
le panneau d’affichage & Bainville-aux-Miroirs. Aucune anomalie n’a été constatée. Les
certificats d’affichage datés du 11 et 12 octobre 2018 du Maire de la Commune de
Bainville-aux-Miroirs et du Président de la Communauté de communes du Pays du
Saintois sont joints au rapport (¢f : annexes).

3.4 - Déroulement de l'enquéte publique :

L'enquéte publique s'est déroulée sans incident durant 32 jours consécutifs
du lundi 10 septembre 2018 au jeudi 11 octobre 2018 inclus.

Les pitces du dossier et un registre d'enquéte publique ont été¢ mis 3 la
disposition du public 4 la mairie de Bainville-aux-Miroirs et au siége de la Communauté
de communes du Pays du Saintois pendant toute la durée de l'enquéte, aux jours et heures
d'ouverture des bureaux.

Les pigces du dossier ainsi qu’un registre d’enquéte dématérialisé ont &€ mis
également a la disposition du public pendant toute la durée de I’enquéte 4 1’adresse
suivante : www.e-enquetespubliques.com et relayé sur le site de la Communauté de
communes du Pays du Saintois : www.ccpaysdusaintois.fr et sur le site de la commune de
Bainville-aux-Miroirs : mairie@bainville-aux-miroirs.fr.

Un poste informatique a été mis aussi 4 la disposition du public au siége de
la Communauté de communes du Pays du Saintois pendant toute la durée de ’enquéte aux
jours et heures d’ouverture des bureaux.

Chacun a pu exprimer librement toutes observations sur le registre d'enquéte
publique, par lettres et par courriers électroniques envoyés aux adresses citées supra et 4
contact@ccpaysdusaintois.fr.

Les permanences prévues par Particle 6 de 'arrété communautaire
n°10/2018 du 6 aolt 2018 se sont passées normalement 3 la mairie de Bainville-aux-

Miroirs afin que le public puisse recevoir toutes informations et déposer ses observations
tant écrites qu'orales.

Je me suis tenu a la disposition de la population les :
- lundi 10 septembre 2018 de 09h00 4 11h00 ;
- samedi 29 septembre 2018 de 10h00 4 12h00 ;
- jeudi 11 octobre 2018 de 17h00 a 19h00.

Au cours de ces permanences, huit personnes ont été regues pour étre
informées sur le dossier. Une letire a été collée sur le registre d’enquéte publique de
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Bainville-aux-Miroirs. Une letire y est annexée. Aucune remarque n’a été consignée sur le
registre d’enquéte publique de la Communauté de communes du Pays du Saintois a
Tantonville. Aucune contribution n’a été portée sur le registre dématérialisé. Une personne
s’est présentée en mairie et un couple s’est rendu 3 la Commumauté de communes pour
consulter le dossier hors permanences.

3.5 - Cléture de F'enguéte publique :

Le 11 octobre 2018, la période de consultation du public étant terminée, j’ai
cloturé les registres d’enquéte publique.

Le 18 octobre 2018, suite 4 ma demande, une réunion de communication et
d’échange pour tirer le bilan de 1’enquéte publique s’est tenue en mairie de Bainville-aux-
Miroirs en présence de Monsieur HODOT, Maire, de Madame MEYER, adjointe au Maire,
de Madame GUIBERTEAU, de la Communauté de communes du Pays du Saintois et de
Madame MONGEL du bureau d’études. A cette occasion j’ai remis a Madame
GUIBERTEAU, pour avis sous quinze jours, une lettre synthése des remarques des
Personnes publiques associées et des observations du public mentionnées sur Ie cahier de
concertation et sur le registre d’enquéte publique de Bainville-aux-Miroirs. (cf : annexes).

La Commune m’a transmis un mémoire en réponse par courrier électronique
le 22 octobre 2018, confirmé par lettre de Monsieur le Président de la Communauté de
communes du Pays du Saintois du 25 octobre 2018 regue le 30 octobre 2018 (cf : annexes).

4 - Analyse des observations :

4.1 - Avis des Personnes publiques associées :

Le dossier a été adressé aux administrations suivantes :
- Conseil départemental de Meurthe-et-Moselie ;
- Chambre de Commerce et d’Industrie de Meurthe-et-Moselle ;
- Chambre d’Agriculture de Meurthe-et-Moselle ;
- Chambre de Métiers et de I’ Artisanat de Meurthe-et-Moselle ;
- Conseil régional Grand Est ;
- Direction Départementale des Territoires de Meurthe-et-Moselle ;
- Multipole sud Lorraine (8.Co.T sud54) ;
- CDPENAF ;
-MRAE ;
- Communauté d’ Agglomération d’Epinal ;
- Communauté de communes de Mirecourt/Dompaire ;
- Communauté de communes des Pays du Sel et du Vermois ;
- Communauté de communes du Pays de Colombey et du sud Toulois ;
- Communauté de communes Moselle-et-Madon ;
- Communauté de communes Meurthe Mortagne Moselle ;
- Commune de Mangonviile ;
- Commune de Chamagne ;
- Commune de Virecourt ;
- Commune de Villacourt ;
- Commune de Leménil-Mitry ;
- Commune de Gripport ;
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- Commune de Lebeuville.

Neuf avis ont été transmis & la Communauté de communes du Pays du
Saintois. Leurs synthéses figurent ci-aprés.

4.1.1 - Letire de la Chambre de Métiers et de 1’ Artisanat du 7 mai 2018 :

La Chambre de Métiers et de I’ Artisanat n’a aucune remarque a formuler sur
le projet.

4.1.2 - Lettre de la Chambre d’ Agriculture de Meurthe-et-Moselle du 25 mai 2018 :

La Chambre d’ Agriculture fait part des observations suivantes :
- Le projet prévoit I’ouverture 4 1*urbanisation des parcelles situées le long de la rue du
Moulin. Cette voirie devra étre aménagée et le stationnement des véhicules strictement
encadré afin de ne pas entraver la circulation des engins agricoles et 1’accés au batiment
agricole présent.

- La limite qui différencie la zone A de la zone Nf au lieu-dit « Le Grand Breuil » est
incompléte (plan 1/5000°7),

- Réponse de la Communauté de communes du Pays du Saintois :

Aménagement de la rue du Moulin et encadrement du stationnement :

Le stationnement est réglementé par Iarticle 12 de la zone UB:«Le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés sur le
domaine privé de la parcelle. Il sera exigé 1 place de stationnement par 60m?2 de surface de
plancher avec au minimum 1 place par logement »,

Limite entre les zones A et Nf au Grand Breuil :
Le tracé manquant sera complété (Est RD 112).

- Commentaires et avis du commissaire-enquéteur :

Le stationnement prévu a 1’article 12 de la zone UB devra étre respecté pour
éviter toute entrave 2 la circulation.

Je prends acte de la réponse concernant la limite de zones.

4.1.3 - Lettre de la Communauté de communes Mirecourt/Dompaire du 11 juin
2018 :

La Communauté de communes Mirecourt/Dompaire n’a aucune observation
a formuler quant au document d’urbanisme présenté.

4.1.4 - Lettre de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) du 15 juin 2018 :

La CDPENATF a rendu un avis favorable.
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Elle suggére de retirer la possibilité du changement d’affectation d’un
batiment existant dans la zone Nh (si des projets spécifiques existent, il convient de créer
un zonage adapté pour les bitiments concernés en STECAL ou en AU).

Elle attire I’attention sur le réglement de la zone Nf qui, tel qu’il est rédigé,
s’applique sur I’ensemble de la zone alors qu’il ne peut s’appliquer que par unité fonciére.

- Réponse de Ja Communauté de communes du Pays du Saintois :

Changement d’affectation du batiment en Nh :
La collectivité souhaite suivre I’avis de la CDPENAF. Le réglement écrit de
la zone Nh sera modifié¢ en conséquence.

Réglement de la zone Nf':

La régle des 200m2 s’applique en effet & ’ensemble de la zone et répond a
’obligation de définir des conditions de densité des constructions conformément aux
articles R.123-8 et R.123-9 du Code de l'urbanisme (en 1’absence de Coefficient
d’Occupation des Sols désormais applicable).

- Commentaires et avis du commissaire-enquéteur :
Je prends acte des réponses apportées.

4.1.5 - Lettre de la Chambre de Commerce et d’Industrie Grand Nancy Métropole
du 29 juin 2018 :

La Chambre de Commerce et d’Industrie émet un avis favorable sous réserve
de la validation du projet par la prochaine Assemblée Générale de la C.C.L

4.1.6 - Lettre du Syndicat mixte de la Multipole Nancy sud Lorraine du 4 juillet
2018 :

Le Syndicat mixte de la Métropole sud Lorraine émet un avis favorable sur
le projet de P.L.U de la commune de Bainville-aux-Miroirs en mentionnant que des
précisions pourraient étre apportées & °0.A.P de la zone « Aux Malaisées »/ « A la scie » :

Au regard du site, les orientations mériteraient d’étre davantage détaillées
sur I’approche architecturale, urbaine et paysagére de fagon a ce que I"opération projetée
propose une composition urbaine économe en espace qui :

- s’iniégre dans son environnement paysager, en prenant en compte les spécificités du site
(topographie, tissu biti environnant, traitement soigné des limites, préservation des vues
existantes, maintien des éléments paysagers de qualité qui peuvent exister) ;

- integre la notion de développement durable dans la conception pour offrir un cadre de vie
de qualité aux habitants (la gestion des eaux pluviales, de ’énergie et des déchets, la
gestion du stationnement) ;

- précise le découpage des lots et leur orientation.

- Réponse de la Communauté de communes du Pays du Saintois :

L’0.A.P comporte des prescriptions environnementales et paysagéres :
- Préservation du chemin creux arboré doté de hauts talus bordiers ;
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- Plantation dune haie pour assurer une transition entre espaces agricole et résidentiel ;
- Maintien des fossés d’écoulement des eaux pluviales existants le long du chemin des
Chaussottes.

Afin d’organiser au mieux le fiutur quartier, les constructions seront
autorisées & condition qu’elles fassent partie d’une opération d’aménagement d’ensemble
et des principes de voirie et accés sont déterminés. La voirie proposée est traversante,
L’objectif global est d’optimiser 1’aménagement de P’espace et d’éviter les délaissés non
cultivables et non urbanisables. Un accés vers 1’ouest est préservé dans I’éventualité d’un
développement résidentiel 4 long terme. Egalement dans ce méme souci d’optimisation de
la future opération d’aménagement, 1’objectif de densité minimale défini par le S.Co.T
(soit 15 logements par hectare en extension) est rappelé.

A ces différents principes, il sera ajouté que la municipalité souhaite
s’inscrire dans une démarche environnementale d’ensemble pour mener cette opération
d’aménagement.

- Commentaires et avis du commissaire-enquéteur :

Je prends acte de ces précisions.

4.1.7 - Délibération du Conseil municipal de Gripport du 17 juillet 2018 :

Le Conseil municipal de Gripport émet un avis favorable sur le projet P.L.U
arrété de Bainville-aux-Miroirs.

4.1.8 - Lettre de Monsieur le Préfet - Direction Départementale des Territoires du
26 juillet 2018 :

Monsieur le Préfet exprime dans 1'ensemble un avis favorable au projet avec
prise en compte des observations suivantes :

1. Consommation d’espace (lutte contre 1’étalement urbain) :

- Sur la sécurité juridigue et les recommandations :

Le rapport de présentation définit (page100) la zone de vergers Nv (23,35ha)
comme « un secteur non €quipé constituant un espace naturel qui doit étre préservé de toute
forme d’urbanisation en raison de la présence de vergers », ceci parait contradictoire avec
le réglement qui autorise la possibilité de construire des abris. Il conviendra 4 minima de
veiller 4 la réalisation d’un seul abri (12m2) par unité foncidre. Cette disposition du
réglement doit &tre rappelée & I’ensemble des conditions visées aux articles 6,7, 9 et 16 de
la zone Nj.

- Réponse de la Communauté de communes du Pays du Saintois :

Cette remarque a €té prise en compte dans la version du P.L.U arréié le 7
mars 2018. Voir article 2 de la zone N : « les abris de verger, dans la limite d’un seul par
unité fonciére et dans les conditions visées aux articles 6, 7, 9 et 10 »,
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2. Prise en compte des risques (1..101-2-5° du code de 1’urbanisme)

- Sur le respect du code de I’urbanisme :

La commune est concernée notamment par les risques d’inondation,
mouvements de terrains et transports de matiéres dangereuses. Les différents risques
impactant le territoire communal sont & reporter sur les plans de zonage, ceci avait été

demandé¢ dans I’avis de 1’Etat du 15 mai 2017. Tl conviendra de compléter les plans sur ce
point,

- Concernant le risque d’inondation :

Le territoire de la commune est sujet 4 des risques d’inondation liés 3 la
présence de la Moselle. L’atlas des zones inondables (AZI) de la Moselle réalisé par
SOGREAH en avril 2006 constitue la connaissance la plus récente de 1’aléa inondation.
Des cartes issues de I’AZI sont jointes dans le rapport (page 19). La limite de la zone
inondable doit donc apparaitre sur le document graphique du réglement ainsi que les cours
d’eau, conformément aux articles R.151-31 et 34 du code de P'urbanisme.

- Réponse de la Communauté de communes du Pays du Saintois :

Un atlas des zones inondables (AZI) a une valeur informative, non
réglementaire, contrairement au plan de zonage du P.L.U. La cartographie de I’AZI peut
étre reporiée dans les annexes graphiques. Le Plan des Surfaces Submersibles figure par
ailleurs dans le dossier au titre des Servitudes d’Utilité Publique. Rappelons enfin en
paralléte I’avis de la M.R.AE concernant les risques d’inondation : « Les dispositions du
réglement (zone Na du P.L.U) restreignent de maniére adéquate les possibilités
d’aménagement ou de construction ». Les tracés des cours d’eau figurent au cadastre ; ils
peuvent éventuellement étre grisés pour apparaitre plus lisiblement.

- Concernant les canalisations et transport de matiéres dangereuses :

- Sur le respect du code de Purbanisme :

Les plans de zonage ne font pas apparaitre les zones d’effets dangereux
induites par les canalisations. Seule I’extrémité est du territoire, classée en zone Nf, est
concernée par ces servitudes. Il conviendra de compléter le zonage sur ce point.

Le rapport de présentation indique la liste des servitudes affectant
I'utilisation du sol (page 138). Toutefois, celle-ci est incompléte dans la mesure ou elie ne
mentionne pas les deux nouvelles servitudes liées a la présence de canalisation sur le ban
communal. Cette liste devra étre complétée,

Le rapport de présentation devra étre complété par les données (jointes a
I’avis) de ces deux nouvelles servitudes d’utilité publique prenant en compte la maitrise
des risques autour des canalisations de transport d’hydrocarbures et le plan de zonage devra
faire apparaitre les zones d’effets dangereux induites par les canalisations.

- Réponse de la Communauté de Communes du Pays du Saintois :
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Les Servitudes d’Utilité Publique seront complétées et annexées au P.L.U.

3. Préservation des milieux naturels et de la biodiversité :
- Au titre de la biodiversité :

- Sur la compatibilité avec le SCoT sud 54 :

La zone A, située a I’est du ban communal, limitée & ’ouest par le tracé de la
RD 112 et le site Natura 2000 et & I’est par les massifs forestiers du bois Cando et du bois
de la Poix, reléve d’un classement en zone N conformément au SCoT sud 54 en tant que
réservoir de biodiversité d’intérét régional/national (ZNIEFF 1.

Cette zone est concernée par la superposition de plusieurs zonages naturels
remarquables. Elle est susceptible d’abriter non seulement des espéces et habitats d’intérét
communautaire mais également des espéces patrimoniales au niveau national et régional.
Un classement en zone naturelle s’impose donc.

Le P.L.U de Bainville-aux-Miroirs dont le territoire comprend un site Natura
2000 est soumis systématiquement & évaluation environnementale (article R.104-9 du code
de Purbanisme). L’avis de 1’ Autorité environnementale sera 3 joindre au dossier d’enquéte
publique (article R.104-25 du code de 1*urbanisme).

- Réponse de la Communauté de Communes du Pays du Saintois :

La municipalité¢ souhaite suivre I’avis de la D.D.T et reclasser en N la zone
A située a Pest de laRD 112.

- Sur le respect du code de urbanisme :

Le rapport de présentation cite (page 131) Datticle L.151-19 du code de
'urbanisme comme outil de protection des éléments de la trame verte et bleue. Or, la
protection des éléments du paysage pour des motifs de continuités écologiques correspond
au titre de I’article L.151-23 du code de I"urbanisme. Tl conviendra de modifier ce point,

- Réponse de la Communauté de Communes du Pays du Saintois :

A corriger.
- Recommandations :

Les ¢léments remarquables du paysage a protéger pour des muotifs
écologiques sont indiqués par un figuré ponciuel (¢toile) sur le plan de zonage, alors que la
plupart d’entre eux couvrent une surface conséquente. Pour une meilleure lisibilité et
identification de ces éléments, un figuré surfacique devra étre utilisé. Celui-ci sera ajouté a
la légende du zonage et reporté dans le reéglement écrit notamment 3 1’article 13.

- Réponse de la Communauté de communes du Pays du Saintois :

Le repérage des éléments remarquables du paysage non ponctuels a bien fait
Iobjet d’une représentation avec figuré surfacique. La légende sera complétée pour une
meilleure compréhension de méme que le réglement écrit.
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- Commentaires et avis du commissaire-enquéteur :

Le dossier devra étre complété au vu de ces observations. Je précise que
I"avis de la M.R.A.E y a été joint,

4.1.9 - Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale du 14 aofiit
2018 :

Cet avis porte sur la qualité de I’évaluation environnementale présentée par
le maitre d’ouvrage et sur la prise en compte de environnement par le plan ou document.

- Consommation fonciére et développement urbain -

L’Autorité¢ Environnementale recommande de bien préciser le scénario
démographique attendu 4 1’échéance 2026 de manidre & justifier le besoin en logements
nécessaire.

- Réponse de la Communauté de communes du Pays du Saintois :

Un objectif de + 25 habitants 4 I’horizon 2026 est présenté en page 89 du
rapport de présentation. Il est proposé de le faire apparaitre plus distinctement.

- Qualité des eaux et assainissement :

L’Autorité Environnementale, compte tenu de I’absence de station
d’épuration et d’un rejet direct des eaux usées, s’interroge sur le choix de poursuivre
Furbanisation de la commune ce qui aggravera le probléme de qualité des eaux du milien
récepteur, le ruisseau du Ménil.

- Réponse de la Communauté de communes Pays du Saintois :

Les questions d’ordre technique n’ont pour ’heure pas été résolues. En
particulier I’'emplacement de la future station d’épuration n’a pas €té déterminé car elle ne
peut pas éire située en zone inondable. Reste donc la possibilité d’une installation plus
complexe techniquement et aussi plus onéreuse avec pompes de relevage.
L’assainissement individuel n’est pas envisageable partout dans le village, en raison de la
configuration des unités fonciéres (absence d’usoir a I’avant de la construction, pente forte
des coteaux & 1’arriére). La résolution de cette problématique assainissement est une
priorité de la municipalité. Une étude doit étre relancée pour pouvoir déterminer la
meilleure solution 2 apporter en fonction des contraintes techniques rencontrées. En ce qui
concerne les nouvelles constructions rendues possibles par la programmation du P.L.U, le
réglement impose la mise en place d’un systéme d’assainissement individuel dans I’attente
d’un raccordement au résean collectif,

- Commentaires et avis du commissaire-enquéteur

Suivre la recommandation concernant le scénario démographique.

I est important de relancer rapidement 1’étude assainissement pour remédier
a cette situation.
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4.2 - Observations déposées sur le cahier de concertation :

4.2.1 - Observation de Monsieur RICHARD Philippe :

Synthése : Monsieur RICHARD Philippe rappelle qu’il n’y avait pas
d’obligation & modifier le P.O.S si ce n’est pour satisfaire & quelques pressions de
particuliers. Il n’y a aucun intérét pour la commune. 11 n’y a pas de terrains a transformer
en terrains & construire. Il admet un P.L.U transformé a petites doses. 1l ne tient pas a avoir
plusieurs maisons en face de chez hui sur les parcelles 289 et 290. La parcelle 288 ou 322
devrait rester en site naturel. Le village doit rester source de qualité de vie.

- Réponse de la Communauté de communes du Pays du Saintois :

Cette requéte est en opposition a celle de Monsieur Brochin (parcelles 289 et
290, lieu-dit « Grande Fontaine »). Voir ci-aprés 2.4 point 1,

La municipalité souhaite maintenir le classement des parcelles 289, 290 et
322 en zone naturelle, répondant ainsi 3 la demande de M. Richard.

- Commentaires et avis du commissaire-enquéteur :

Je prends acte de la décision de la commune.

4.2.2 - Observation de Monsieur et Madame DOYEN Jean Claude

Synthése : Monsieur et Madame DOYEN Jean Claude sont propriétaires des
parcelles D106, D107 et D.108. 1ls demandent que leurs parcelles soient urbanisables
puisqu’elles peuvent &tre desservies par les réseaux existants. Elles créeraient une
extension trés limitée de I’urbanisation.

- Réponse de la Communauté de communes du Pays du Saintois :

Monsieur et Madame Doyen demandent que leurs parcelies (D106, D107,
D108) desservies par la rue du Moulin soient rendues constructibles.

La municipalité a inscrit dans le projet de P.L.U une extension de la zone UB
le long de ia rue du Moulin. Elle ne concerne pas les parcelles D106 et D107 mais intégre
particllement la parcelle D108,

Par cette extension de la zone UB, une construction actuellement nettement
détachée du reste du village sera rattachée au tissu urbanisé. L’objectif d’urbanisation sur
ce secteur est modeste, strictement limité aux abords immédiats de la rue du Moulin.
L’ouverture 4 I’urbanisation de ce court trongon de la rue du Moulin n’entraine pas de coiit
de viabilisation pour la collectivité,

D’autres hypothéses d’aménagement plus conséquentes ont été étudides mais
elles auraient impacté la qualité paysagére et le secteur de jardins et vergers en
contradiction avec une des orientations du P.A.D.D.

- Commentaires et avis du commissaire-enquéteur :

Les parcelles D106, D107 et D108 en partie sont classées en zone Nv (zone
de vergers). Seul un secteur de la parcelle D108 est en zone UB constructible.
Accepter un classement en zone constructible des terrains en zone Nv reviendrait, dans un
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souci d’équité, A accorder les autres demandes de changement de zone. Cette modification
serait aussi contraire i ’objectif affiché dans le projet sur la réduction de la consommation
fonciére et aux orientations du P.A.D.D qui préconisent un développement résidentiel
maitrisé et contenu et la protection des vergers. La demande déposée n’est que
partiellement recevable.

4.2.3 - Observation de Madame LAURENT Daniéle et de Monsieur et Madame
oot lyallon ce Sviadame LAURENT Daniele et de Monsieur et Madame

PISCAGLIA Ciyril et Estelle :

Synthése : Madame LAURENT Danitle est propriétaire d’un groupe de
parcelles B259, 260, 261, 262, 263 et AB1, 2 et 3. Elle demande que la parcelle B261 soit
en zone constructible étant donné que les réseaux d’eau, électricité et assainissement sont
proches. Elle souhaite que les parcelles AB1, 2, 3 soient aussi en zone constructible de
méme que la parcelle C234 propriété de Monsieur et Madame PISCAGLIA Cyril et

Estelle.
- Réponse de la Communauté de Commune du Pays du Saintois :
~ Constructibilité de la parcelle B261.

La commune ne souhaite pas rendre constructible la parcelle B261. Elle est
située sous la Tour, dans un secteur fortement pentu. L’objectif communal est ici de
préserver les abords du site classé (Servitudes d’Utiljté Publique de protection des sites et
monuments naturels) et de maintenir la cohérence de la ceinture verte classée en Nj dans le
projet de zonage.

- Constructibilité des parcelles AB1, 2. 3 et C234 au lieu-dit « Pré Bodel ».

Dans le projet de P.L.U, les parcelles AB1, 2 et 3 sont constructibles par leur
classement en zone UB. La parcelle n°3 ne Iest que partiellement en raison de son
emplacement dans la profondeur et au bord du ruisseau du Ménil. En revanche, la parcelle

C234, plus en retrait par rapport 3 la route départementale (ol passent les réseaux) est
classée en zone naturelle.

- Commentaires et avis du commissaire-enquéteur :

La parcelle B261, classée en UA dans le P.O.S, a été reclassée en zone Nj
(zone de jardins) dans le projet de P.L.U pour répondre a ’objectif que s’est fixé la
commune. Pour I"harmonie du secteur, il est préférable que cette parcelle soit classée en
zone Nj. Par ailleurs, elle est proche des ruines dites « le Vieux Chéteau », site classé. Un
retour en zone constructible serait contraire a 'une des orientations du P.A.D.D qui
préconise de préserver les espaces de jardins. La demande présentée n’est pas recevable.

La parcelle AB2 est classée dans sa totalité en zone UB constructible. Les
parcelles AB1 et 3 sont divisées partie en zone UB, partie en zone N (zone naturelle
non constructible). La proximité du misseau est sans doute Ia raison du classement de ce
Secteur en zone N situé entre deux zones UB. Il ne parait pas envisageable de modifier
cette affectation dans la mesure ol fe P.L.U doit étre compatible avec le S.D.A.G.E qui
prévoit la préservation des cours d’eau. La demande présentée n’est que particllement
recevable.
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La parcelle C234 est classée en zone N (zone naturelle inconstructible). Elle
est limitrophe en partie avec la zone UB ce qui peut paraitre injuste pour les propriétaires.
Cependant, la collectivité doit faire des choix pour contenir I’urbanisation. La demande
présentée ne peut recevoir une suite favorable.

4.2.4 - Observation de Monsieur et Madame BROCHIN Gilbert du 9 mai 2016 et
28 novembre 2016 :

Synthése : Monsieur et Madame BROCHIN Gilbert sont propriétaires de
plusieurs parcelles. Ils souhaitent qu’elles soient classées en zone constructible et justifient
leurs demandes. 11 s"agit des parcelles :

- section AB289 et 290 au licu-dit « A la Grande Fontaine » ;

- section AB179 au lieu-dit « Le Paquis de Griffange » ;

- section AB152, 346, 150, 149 au lieu-dit »Au dessous des Rétapes » ;

- section D159, 91 et 161 au lieu-dit « Derri¢re le Moulin » ;

-1n° 94, 95, 96, 101, 102, 103, 105 et 106 au licu-dit « Aux Malaisées » ;
- n° 262 4 279 au lieu-dit « Sous les chénes ».

IIs s’interrogent sur le maintien du recul 4 4m au lieu-dit « Au dessus des
Rétapes ».

- Réponse de la Communauté de communes du Pays du Saintois :
- Constructibilité des parcelles 289 et 290, lieu-dit « Grande Fontaine ».

Cette requéte est en opposition a celle de M. Richard (voir2. 1).

Le parking paysager, contigu au bitiment mairie, est intégré 4 la zone UA.
Le zonage du P.L.U maintient ensuite la coupure verte qui préexistait dans le P.O.S (voir
extrait de plan ci-dessous) avec ajustement du trait de zonage entre zone U et N selon le
découpage parcellaire actuel. Cette coupure de I'urbanisation correspond a des terrains
boisés relativement pentus.

En particulier, la topographie de la parcelle n°322 est accidentée et elle est
intégralement séparée de la route de Leubeville par le passage du ruisseau du Ménil,
rendant son accés difficile.

Le réglement impose par ailleurs un recul par rapport aux berges des cours
d’ean d’au moins 10 métres. Une éventuelle construction sur ces parcelles se trouverait
donc implantée en discontinuité par rapport aux aufres constructions de la rue de
Lebeuville. Cette derniére est en effet caractérisée par ses constructions implantées 3
Palighement ou en trés faible recul de ce demnier,

Dans un souci environnemental, paysager, tout autant que d’équité entre les
propriétaires des parcelles n°289, 290 et 322 et face a des configurations de terrains
similaires (relief chahuté et passage du ruisseau en contrebas), le classement des parcelles
par le P.L.U est uniformisé avec maintien du caractire non constructible du P.O.S :
classement des parcelles 289, 290 et 322 en zone naturelle.

- Constructibilité de la parcelle AB179 au « Pédquis de Griffange ».

Des documents récents (le Schéma Régional de Cohérence Ecologique et la
cartographie des milieux potentiellement humides consuitable sur le portail internet
« Gest’Eau »/service public d’information sur I’eau) montrent que I’espace compris entre le
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canal des Vosges et la RD570 est concerné par la problématique des milieux humides. Ces
milieux doivent &tre préservés de 1’urbanisation. En outre, de récentes observations de
terrain (janvier 2018-voir photographie page 154 du rapport de présentation) témoignent du
caractére inondable du site. La collectivité souhaite donc maintenir un zonage « N ».

- Constructibilité des parcelles AB149, 150, 152 et 346.

Ces parcelles sont classées en Ng c6té route et en N dans la profondeur.
Dans cette partie nord du ban communal, la RD 570 est longée c6té est par une zone de
remblais actuellement occupée par des espaces de stationnement, des stockages de bois. ..
En surplomb d’un ruisseau, Ia largeur de la partie remblayée est irrégulidre et souvent
insuffisante pour permettre la construction. L’objectif du secteur Ng est de permettre aux
propriétaires des habitations implantées de 1’autre cété de la RD de pouvoir construire un
garage en réponse 2 la problématique du P.A.D.D relative a I’encombrement des trottoirs
par les automobiles. C’est un secteur sensible au plan paysager, en entrée de village et la
municipalité ne souhaite pas y autoriser d’autres types de construction.

Le secteur Ng ne concerne qu'une partie des terrains remblayés; sa
délimitation a été basée sur les deux critéres suivants :
- L'existence d’une profondeur remblayée suffisante pour permettre 'implantation de
garages 3 5 metres de I’alignement (distance minimale imposée par le réglement afin que
les véhicules puissent manceuvrer de fagon sécurisée sans empiéter sur la RD) ;
- Les besoins des constructions sises de I’autre ¢6té de la RD en matiére de stationnement.
En effet, seules les constructions implantées a 1’alignement et adossées au coteau ont
réellement besoin d’une possibilité de construire des garages de 1’autre c6té de la RD. Afin
d’assurer une cohérence bétie le long de la RD 570 et d’offrir une homogénéité aux
garages, différentes régles ont été définies (voir réglement écrit du secteur Ng).

- Constructibilité des parcelles 91, 159 et 161, lieu-dit « Derriére le Moulin ».

Ces parcelles sont particllement intégrées 4 la zone UB définie le long de la
rue du Moulin, Par cette extension de la zone UB, une construction actuellement nettement
détachée du reste du village sera rattachée au tissu urbanisé. L’objectif d*urbanisation sur
ce secteur est modeste, strictement limité aux abords immédiats de la rue du Moulin.
I.’ouverture 4 I’urbanisation de ce court trongon de la rue du Moulin n’entraine pas de coiit
de viabilisation pour la collectivité. D’autres hypothéses d’aménagement plus conséquentes
ont été ¢tudiées mais elles auraient impacté la qualité paysagére et le secteur de jardins et
vergers en contradiction avec une des orientations de P.A.D.D.

- Constructibilit¢ des parcelles 94, 95, 96, 101, 102, 103, 105, 106 lieu-dit

«_Aux Malaisées ».

Dans le projet actuel, la parcelle 94 et partiellement la parcelle 95 font
I’objet d’un classement en 1AU. Les autres sont classées en Nv.

La localisation de la zone 1AU, retenue 3 I’issue d’une réflexion basée sur
plusieurs hypothéses d’aménagement présentées sous la forme de croquis, s’étend plus au
sud. Elle offre ainsi une bonne situation au regard du cceur de village (proximité
immédiate, via la rue des Vignes), constituant une extension naturelle du village sans
discontinuité du bati.

Au P.O.S, lazone NA était beaucoup plus étendue (cf : extrait de plan
ci-contre), apparaissant awjourd’hui Jargement surdimensionnée au regard :
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- des besoins réels de la commune en matiére de développement de PPhabitat,
- des objectifs du SCoT,
- de ’objectif de modération de la consommation d’espaces naturels et agricoles.

Dans I’ensemble que constituait la vaste zone NA, c’est le secteur le plus
proche du ceeur du village et le plus efficacement ameénageable qui a été retenu en 1AU.
L’Orientation d’Aménagement et de Programmation prévoit néanmoins une possibilité
d’extension de "urbanisation vers Ie nord sur le long terme par la préservation d’un accés.

- Constructibilité des parcelles 262 4 279 au licu-dit « Sous les chénes » le long
de la RD 570 en direction d’Epinal.

Cette éventualité s’inscrit en contradiction du P.A.D.D et ne peut donc pas
Etre envisagée. Une des orientations du P.A.D.D consiste en effet 4 arréter I’étirement de
I’urbanisation le long de 1a RD570.

- Liey-dit « Au dessous des Rétapes ».
Le réglement de I’article 6 de la zone UB est inchangé sur ce point par

rapport au projet arrété en 2013. Le recul minimum est de 5 métres 3 compter de la limite
d’emprise de la RD 570.

- Commentaires et avis du Commissaire-enquéteur ;

- Concernant les parcelles 289 et 290 :

Les parcelles sont classées en zone N (zone naturelle) inconstructible dans le
projet de P.L.U en partie au droit de la limite de la zone urbanisée. Aucune modification
n’a €€ apportée 4 ce classement puisqu’elles étaient identifiées en zone NC (zone
naturelle) du P.O.S. Un classement en zone construciible entrainerait, dans un souci
d’équité, 4 reconsidérer le secteur voire d’autres. Cette révision serait contraire & 1’objectif
affiché dans le projet sur la réduction de la consommation fonciére et 3 une des orientations
du P.A.D.D qui préconise un développement résidentiel maitrisé et contenu. Je précise
¢galement que la production de logements est limitée par le 8.Co.T. La demande déposée
n’est pas recevable.

- Concernant la parcelle AB179 :

Ce secteur initialement classé en zones UB et UBa dans le projet de P.L.U
arrété en 2013, a été reclassé en zone Nj (zone de jardins) en raison de son caractére
inondable. Seuls les abris de jardins sont autorisés. Par ailleurs, ’une des orientations du
P.A.D.D est de préserver les espaces de jardins. La demande présentée n’est pas recevable.

- Concernant les parcelles AB149, 150, 152 et 346 :

Ces parcelles sont divisées en zone Ng et en zone N du projet de P.L.U.
Seule la construction de garages est autorisée en zone Ng dans des conditions

réglementées. La zone N est inconstructible. La demande présentée n’est que particllement
recevable.

- Concernant les parcelles 91, 159 et 161 :
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Ces parcelles sont classées partie en zone UB, partie en zone Nv (zone de
vergers). L’ouverture & 1’urbanisation des secteurs situés en zone Nv n’est pas envisageable
car elle serait contraire aux orientations du P.A.D.D qui préconisent la protection des
vergers et un développement résidentiel maftrisé et contenu. La demande présentée n’est
que partiellement recevable.

- Concernant les parcelles 94, 95, 96, 101, 102, 103, 105 et 106 :

La parcelle 94 et une partie de la parcelle 95 sont classées dans le projet de
P.L.U dans la zone 1AU, zone d’urbanisation future. Les autres parcelles ainsi qu’une
portion de la parcelle 95 sont classées en zone Nv (zone de vergers). Leur classement en
zone constructible n’est pas envisageable car il serait contraire aux orientations du
P.A.D.D qui préconisent la protection des vergers et un développement résidentiel maitrisé
et contenu. La demande présentée n’est que partiellement recevable.

- Concerpant les parcelles 262 3 279 :

Toutes ces parcelles sont situées en zone naturelle dans le projet de P.L.U en
bordure de la RD570, Leur classement en zone constructible n’est pas envisageable car il
serait contraire aux orientations du P.A.D.D qui préconisent de stopper I’étirement de
I'urbanisation le long de la RD570 et un développement résidentiel maitrisé et contenu. La
demande présentée n’est pas recevable.

- Concernant la zone de recul :

La zone de recul est fixée a 5 métres par le réglement.

4.2.5 - Observation de Monsicur BERNARDIN Francois :

Synthése : Monsieur BERNARDIN Frangois est propriétaire de la parcelle
D157. 1t demande que cette parcelle soit constructible en vue d’un projet immobilier pour
son fils handicapé ce qui lui permettrait de vivre a proximité de son domicile.

- Réponse de la Communauté de communes du Pays du Saintois :

La demande conceme la constructibilité de la parcelle 157 lieu-dit « Aux
Malaisées ». Cette parcelle est comprise dans le périmétre de la zone 1AU. Elle est donc
constructible A terme sous réserve de ’amenée des différents réseaux.

- Commentaires et avis du commissaire-enquéteur :

La parcelle D157 classée dans la zone 1AU est constructible. Cetie zone fait
Pobjet d’Orientations d’Aménagement et de Programmation. Les constructions seront
autorisées 4 condition qu’elles fassent partie d’une opération d’aménagement d’ensemble.
La demande présentée est recevable.

4.3 - Observation déposée sur le registre d’enquéte publique de Bainville-aux-Miroirs :

4.3.1 - Observation de Monsieur et Madame BROCHIN Gilbert du 26 septembre
2018 :
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Synthése : Monsieur et Madame BROCHIN Gilbert sollicitent le classement
en zone constructible des parcelles section AB179 au lieu-dit « Le Paquis de Griffange » et
section AB289, 290 au lieu-dit « La Grande Fontaine ».

Ils souhaitent construire sur la parcelle AB179 une maison de plain-pied
pour des raisons de santé. Cette parcelle est considérée comme dent creuse. Elle est
raccordée au réseau d’eau et d’électricité. Elle est accessible par le chemin rural. Elle n’a
jamais ét¢ inondée depuis la crue de 1983 excepté cette année suite 4 1’affaissement d’un
mur.

IIs demandent les raisons pour lesquelles les parcelles AB289 et 290, dents
creuses, comprises entre une zone UA et UB ne sont pas en zone constructible.

- Réponse de la Communauté de communes du Pays du Saintois :

Idem observations 2.4 (points 1 et 2).

- Commentaires et avis du commissaire-enquéteur :

Je me suis déja exprimé sur cette demande au paragraphe 4.2.4.

4.4 - Lettre annexée au registre d’enquéte publique de Bainville-aux-Miroirs :

4.4.1 -Lettre de Monsieur CUNAT Florent, Président de ’ACCA de Bainville-aux-

Miroirs du 6 octobre déposée le 11 octobre 2018 par Messieurs GERARD
Bernard et GEGOUT Gérard :

Synthése : L’ACCA a acheté la parcelle AB148 au lieu-dit « Au dessous des
Rétapes » ¢élaborée dans le P.O.S pour des constructions de garages de 20m2. Une baraque
de chasse de 40m2 environ a été implantée sur ce terrain. Il est demandé de prendre cette
requéte dans le bon sens.

- Réponse de la Communauté de communes du Pays du Saintois :

La parcelle AB148 est classée en Ng et N. Les abris de chasse n’y sont pas
autorisés, L’objectif du secteur Ng est de permettre aux propriétaires des habitations
implantées de I'autre c6té de la RD de pouvoir construire un garage en réponse a la
problématique du P.A.D.D relative & I’encombrement des trottoirs par les automobiles.

C’est un secteur sensible au plan paysager, en entrée de village et la
municipalité ne souhaite pas y autoriser d’autres types de construction.

En outre, les abris de chasse sont autorisés dans ’ensemble de 1a zone Nf
d’une superficie totale de 158ha.

- Commentaires et avis du commissaire-enquéteur :

La volonté de la commune de ne pas souhaiter des constructions autres que
des garages est cohérente avec I’objectif de la zone Ng. Une solution alternative peut étre
proposée 4 PACCA pour implanter un abri de chasse sur une parcelle de leur choix en
zone Nf. La zone N est inconstructible. La demande présentée n’est pas recevable.

A Lunéville, le 5 novembre 2018

Gilles GAW

©



ANNEXES

- Documents régissant l'organisation de I'enguéte publique :

- Ordonnance n° E17000077/54 du 12 juillet 2017 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Nancy.

- Arrété communautaire n® 10/2018 du 6 aofit 2018 de Monsicur le Président de la
Communauté de communes du Pays du Saintois, portant ouverture de 1’enquéte publique.

- Publicité 1égale :

- Coupures de presse 1% et 2™ avis.
- Certificats d’affichage du 12 octobre 2018 de Monsieur le Président de la Communauté

de communes du Pays du Saintois et du 11 octobre 2018 de Monsieur le Maire de
Bainville-aux-Miroirs.

- Divers :

- Délibération du Conseil municipal du 8 avril 2010.

- Mail de la Communauté de communes du Pays du Saintois du 28 juillet 2017 au

commissaire-enquéteur au sujet de I’évaluation environnementale.

- Mail de Monsiewr MANTECA du Conseil départemental de Meurthe et Moselle du
2 aoiit 2017 a la Communauté de Communes du Pays du Saintois suite visite du
commissaire-enquéteur.

- Mail du commissaire-enquéteur du 7 aoiit 2017 a la DREAL Grand-est (MRAE) pour

avis suite modification PADD et nécessité ou non d’une évaluation environnementale.

-Mail du commissaire-enquéteur du 15 aofit 2017 3 la Communauté de communes du
Pays du Saintois pour faire ie point suite modification PADD.

- Mail de la Communauté de communes du Pays du Saintois du 21 aoft 2017 an
commissaire-enquéteur en réponse 4 ses observations.

- Mail dela Communauté de communes du Pays du Saintois du 29 aofit 2017 au
commissaire-enquéteur au sujet du débat PADD et de 1’évaluation environnementale.

- Mail de la DREAL Grand-EsttMRAE) du 1 septembre 2017 au commissaire-enquéteur
au sujet du débat PADD et I’évaluation environnementale.

-Mail de la Communauté de communes du Pays du Saintois du 23 octobre 2017 au
commissaire-enquéteur au sujet du débat PADD et 1’évaluation environnementale.

- Mail du commissaire-enquéteur du 23 octobre 2017 au greffe du Tribunal Administratif
de Nancy suite irrégularité dans le PADD et report de I’enquéte publique.

- Lettre synthése du commissaire-enquéteur du 16 octobre 2018 au Président de la
Communauté de communes du Pays du Saintois.

~ Mémoire en réponse du 25 octobre 2018 du Président de la Communauté de communes
du Pays du Saintois au commissaire-enquéteur.

- Accusé de réception des dossiers d’enquéte publique, des registres d’enquéte publique
du rapport et de la conclusion.



TRIBUNAL ADMINISTRATIF

DE NANCY REPUBLIQUE FRANCAISE

N°® E17000077/54 AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

Ordonnance du 12 juillet 2017
La Présidente du Tribunal administratif de Nancy

Vu enregistrée le 12 juillet 2017, la lettre par laquelie la Communauté de communes
pays du Saintois demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder A
une enquéte publique ayant pour objet :

le projet de révision du plan d'occupation des sols avec transformation en plan local
d'urbanisme de la commune de Bainville-aux-Miroirs ;

Vule code de Penvironnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I'urbanisme ;
Vu les listes déiaartementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
¢tablies au titre de I’année 2017 ;
DECIDE
ARTICLE 1 :Monsieur Gilles GAUTHIER est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.
ARTICLE 2 :Pour les besoins de Penquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 3
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 2 la Communauté de communes pays du
Saintois et 8 Monsieur Gilles GAUTHIER.

La Présidente,
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS D%SAINTOIS

ARRETE N° 010/2018
D’OUVERTURE ET D’ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE
CONCERNANT LA REVISION DU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS
ET SA TRANSFORMATION EN PLAN LOCAL D’URBANISME
DE LA COMMUNE DE BAINVILLE-AUX-MIROIRS

LE PRESIDENT,
VU le code des général des collectivités territoriales ;
VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-19 et R.153-8 ;

VU le code de P'environnement et notamment ses articles L.123-1 et suivants et aux articles R.123-
2aR.123-27;

VU la délibération du conseil municipal en date du 08 avril 2010 prescrivant la révision du POS et
sa transformation en PLU ;

VU la délibération de la communauté de communes du Pays du Saintois en date du 29 septembre

2016 décidant d’étendre ses compétences en matiére de « Plan local d’urbanisme, de document
tenant lieu et de carte communale » ;

VU P'arrété préfectoral du 7 mars 2017 autorisant la communauté de communes du Pays du Saintois

4 exercer la compétence «Plan local d’urbanisme, de document en tenant lieu et de carte
communale » ; '

VU la délibération de la communauté de communes du Pays du Saintois en date du 8 mars 2017
décidant de poursuivre les procédures communales en cours ;

VU la délibération du conseil municipal de Bainville-aux-Miroirs en date du 10 avril 2017

autorisant la communauté de communes du Pays du Saintois 2 achever la procédure de révision du
POS et sa transformation en PLU ;

VU le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables
(article L.153-12 du code de 'urbanisme) en date du 27 septembre 2017 ;

VU la délibération du conseil communautaire en date du 7 mars 2018 arrétant le projet de révision
du POS transformé en PLU et tirant le bilan de la concertation ;

VU les avis des personnes publiques associées 4 la révision du POS transformé en PLU, ceux des
communes limitrophes et établissements publics de coopération intercommunale consultés ainsi
que ceux des associations agréées ayant demandé 4 étre consultées ;

VU I’avis de I’ autorité environnementale ;



ARTICLE 5 : Recueil des observations du public

Le public pourra consigner ses observations sur le projet de PLU de la commune de Bainville-aux-
Miroirs dans le registre d’enquéte publique prévu a cet effet, les transmettre via la plateforme
dématérialisée www.e-enquetespubligues.com (relayé sur le site de la communauté de unes
du Pays du Saintois : www.ccpaysdusaintois.fr) ou les adresser par écrit a Iattention du
comimissaire-enquéteur 4 I’adresse de la communauté de communes du Pays du Saintois : 21 rue de
la gare, 54116 Tantonville.

Les observations, propositions et contre propositions pourront également étre déposées par courrier
€lectronique envoyé a contact(@ccpaysdusaintois. fr

Ces courriers seront visés et annexés au registre d’enquéte publique par le commissaire enquéteur.
Ils devront impérativement &tre réceptionnés pendant la durée de ’enquéte publique.

Les observations du public seront consultables et communicables (aux frais de la personne qui en
fait la demande) pendant toute 1a durée de I’enquéte publique.

ARTICLE 6 : Permanences du commissaire-enquéteur

Monsieur le commissaire enquéteur recueillera en mairie de Bainville-aux-Miroirs les observations,
propositions et contre-propositions du public les :

- Lundi 10 septembre 2018 de 9h00 4 11h00
Samedi 29 septembre 2018 de 10h00 4 12h00
- Jeudi 11 octobre 2018 de 17h00 & 19h00

ARTICLE 7 ; Mesures de publicité

Un avis au public faisant connaitre 1’ouverture de ’enquéte sera publié, en caractéres apparents,
quinze jours au moins avant le début de ’enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle ci,
dans deux journaux locaux : Bst Républicain et Tablettes Lorraines.

I sera également publié sur le site de la communauté de comnmunes du Pays du Saintois :
www.cepaysdusaintois, fr

Quinze jours au moins avant le début de 1’enquéte et pendant toute la durée de celle ci, cet avis sera
€galement publié, par voie d’affiches, au siége de I’EPCI et cn mairie de Bainville-aux-Miroirs.

ARTICLE 8 : Cloture de I’enquéte publique

A Dexpiration du délai d’enquéte, les registres d’enquéte seront clos et signés par le commissaire
enquéteur.

Des réception du registre et des documents annexes, le commissaire enquéteur rencontrera, dans la
huitaine, le président de I'EPCI et le maire de la commune de Bainville-aux-Miroirs et leur
communiquera les observations écrites ou orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le

président de I'EPCI disposera d’un délai de quinze jours pour produire ses observations
éventuelles.

ARTICLE 9 : Diffusion du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur

Dans un délai de trente jours & compter de la date de cléture de I’enquéte, le commissaire enquéteur
transmeitra au président de ’EPCI le dossier de I’enquéte accompagné du registre et des pidces

3
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Communauté de Communes du Pays
du Saintois (CCPS)

Révision du plan d'occupation des sols
avec transformation en plan local d’ur-
banlsme de la commune de
BAINVILLE-AUX-MIROIRS
2éme insertion

Par arrété 010/2018 du 6 aolt 2018,

Le Président de la CCPS a ordonné I'ou-
verture de l'enquéte publique sur la révi-
sion du plan d'occupation des sols (POS)
avec transformation en plan local d'urba-
nisme (PLU) de la commune de
BAINVILLE-AUX-MIROIRS.

A cet efiet, M. Gilles GAUTHIER, retraité, a
éié désignd en qualitt de commissaire
enquéteur par Madame fa Présidente du
Tribunal Administratif de NANCY.
L'enquéte se déroulera a la mairie de
BAINVILLE-AUX-MIROIRS pour une
durée de 32 jours cdnsécutifs & partir du
lundi 10 septembre 2018 jusqu'au jeudi 11
octebre 2018 inclus aux jours et heures
habituels d'ouverture & saveir le lundi de
8h45 & Bh4a5 et le jeudi de 17h30 4 15h.
Les piéces du dossier et un registre d’en-
guéte & feulllets non mobiles, coté et para-
phé par le commissaire enquéteur, seront
tenus & la disposition du public au siége de
'EPCI de fa communauté de communes
du Pays du Sainteis &t en mairie de
BAINVILLE-AUX-MIROIRS, pendant toute
la durée de Panquéte.

Un pests informatigue est également mis &
disposition du public au siége de la com-
munauté de communes du Pays du
Saintois aux jours et heures habituels
d’ouverture, & savoir fe lundi, mardi, jeudi
et vendredi de 9h a 12h et de 13h &
17h ainsi que le mercredi de 9h & 12h.

Le public pourra prendre connaissance du
dossier et consigner ses observations,
propositions et contre-propositions, sur le
registre ouvert 4 cet effet ou les adresser
par correspondance au commissaire en-
quéteur a l'adresse de la Communauté de
Communes : 21, rue de la Gare, 54116
TANTONVILLE. :
L'évaluation environnementale du projet
de PLU qui figure dans le rapport de pré-
sentation, son résumé non technique et
I'avis de l'autorité administrative de I'Etai
compétente en matiére d'snvironnement
seront joints au dossier d'enquéte pu-
blique. - .
Toule personne pousra, sur sa demande
et & ses frals, obtenir communication du
dossier d’enguéte publique auprés du
siége de 'EPCI du Pays du Saintois dés
la publication du présent avis. |l sera, en
outre, également disponible durant 'en-
quéte publique sur le site internet www.e-
[= ubli et relayé sur le
site de la communauté de communes du
Pays du Saintois www.ccpaysdusaintois. fr.
Les observations, propositions et conire-
propositions pourront également étre dé-
posées par courrier électronique envoyé a
con [ intols fr.

Elles sont consultables et communicables
aux frals de la personne qui en fait la de-
mande pendant toute la durée de I'enquéte.
Le commisgaire enquéteur sera présent a
la mairie de BAINVILLE-AUX-MIROIRS
pendant toute ia durée de Penquéte pour

el
LN ;IU*L. ]

FEURTHE-ET-MOSELLE

P

racevair les observations écrites ou orales
du public aux dates et heures suivantes :
- Lundi 10 septembre 2018 de Sh & 11h.
- Samedi 29 septembre 2018 de 10h & 12h.
- Jeudi 11 octobre 2018 de 17h & 19h.

I'issue de lenquéte, une copie du rapport
et des conclusions motivées du commis-
saire enquéteur sera déposée au siége de
la communauté de communes du Pays du
Saintois, en mairie de BAINVILLE-AUX-
MIROIRS et & la préfecture pour y étre
tenue, sans délai, & la disposition du pubiic
pendant un an & compter de la dale de
cléture de 'enquéte. I! sera également pu-
bliié ?ur le site internet www.ccpaysdusain-

Fissue de l'instruction, le conseil commu-

nautaire se prononcera par défibération
sur 'approbation du PLU ; il pourra, au vu
des conclusions de I'enquéte publigue,
décider §'il y a lieu d'apporter des modifica-
tions au projet de PLU en vue de ceite
approbation.
Les informations relatives & ce dossier
peuvenl &tre demandées auprés de
M. Dominique LEMOINE, Président de la
communauté de communes du Pays du
Saintois ou M. Raoul HODOT, Maire de
BAINVILLE-AUX-MIROIRS.

20021964

< VENTE
IMMOBILIERE

SCP AUBRUN-FRANCOIS et AUBRY
80, rue Stanislas
54000 Nancy

VENTE AUX ENCHERES PUBL'QUES
D'UN BIEN IMMOBILIER

Le jeudi 11 octobre 2018 & 14h
Au Tribunal de Grande Instance de
NANCY, Cité Judiciaire, Rue du Général
Fabvier, 54000 NANCY, il sera procédé a
la vente aux Enchéres Publiques, au plus
offrant et dernier enchérisseur, du bien
immobilier suivant :

COMMUNE DE SAINT-
CLEMENT (54950)

Une propriété sise 3, rue Cyfflé, cadastrée
Section F n°415 pour 02a 55ca et n°416
pour 04a 80ca, soit une surface totale de
07a 35ca, comporiant une maison de vil-
lage & usage d’habitation, mitoyenne de
chaque coié, comprenant :
- Rez-de-chaussée : Cuisine, salle de
bains, salon-salle & manger, toilettes, re-
mise, cuisine d'été sur l'arriére ;
- Premier étage & mi-&tage : Toilettes, cou-
loir, trois chambres, deux dressings, piéce
non aménageée;
- Grenier;
- Grand terrain sur l'arriére.

MISE A PRIX : 30 000 €
{Trente mijle euros)

Visite du blen immobilier : En principe, le
mardi 25 septembre 2018 de 10h a 11h par
la SCP Robert ISELIN & Raphas! ISELIN,
Huisslers da Justice, 47, rue d'Alsace, 54300
LUNEVILLE, Tal: 03 83 74 25 28.

Venie aux clauses et conditions d'un
Cahier des Conditions de Vente déposé au
Greffe du Juge de FExécution prés le
Tribunal de Grande Instance de NANCY
olt il peut éitre consulté sans frais.
Enchéres obligatoires par Ministére d'Avo-
cat inscrit au Barreau de NANCY.

Corinne AUBRUN-FRANCOIS SCP AUBRUN-
FRANCOIS et AUBRY, Avocats www.aubrun-
aubryfr

90022269
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e PROCEDURES
M ADAPTEES

mmh

MEURTHE ET MOSELLE HABITAT

M. Lional MAHUET - Directeur Général

33, Bld de la Mothe, BP 80610

54010 NANCY CEDEX

Tél: 0383175524

Référence acheteur : 18GSACO3.

Lavis implique Pétablissement d'un ac-

cord-cadre.

Objet : Accord-cadre de fourniture et

d'acheminement de gaz naturel des

points de livralson chauffage du patri-

moine de MMH et services assoclés.

Procédure : Procédure ouverte.

:Iorme de la procédure : Division en lots :
on,

Critéres d’attribution : Offre économi-

quement la plus avantageuse appréciée

en fonction des critéres énoncés dans le

cahier des charges (réglement de la

consultation, leftre d'invitation ou docu-

ment descriptif).

Remise des offres: 8 octobre 2018 &

12h au plus tard.

Envoi & la publicatlon le : 30 aodt 2018.

Pour retrouver cet avis intégral, accéder au

DCE, poser des questions a ['acheteur,

allez sur www.rmarches-publics. info.

90022249

NOTAIRES, AVOCATS,
EXPERTS
COMPTABLES,
COLLECTIVITES ET
PARTICULIERS...
CONFIEZ-NOUS LA
PUBLICATION DE VOS
ANNONCES LEGALES

Les Tablettes [
Lorraine
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DEPARTEMENT
DE MEURTHE-ET-MOSELLE

MAIRIE
DE

BAINVILLE-AUX-MIROIRS
54290

'_T_ |

._r

CERTIFICAT AFFICHAGE

Je soussigne, Raoul HODOT, Maire de la commune de Bainville aux Miroirs,

Certifie

Que P’avis d’enquéte publique concernamt la révision du POS et sa
transformation en PLU a été affiché au lieu et place du 27 aott 2018 jusqu’a la
fin de ’enquéte, ¢’est-a-dire jusqu’au 11 octobre 2018.

En foi de quoi, le présent certificat, & valoir ce que de droit.

Fait en mairie de Bainville aux Miroirs, le 11/10/2018

61 Rue de Lebeuville 54290 BAINVILLE AUX MIROIRS - Tél. 09 62 13 72 04 - Fax 03 83 72 84 75
E.mail : Mairie.Bainville-Aux-Miroirs @ wanadoo.fr



PAYS DU

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné,
Dominique LEMOINE, président de la communauté de communes dv Pays du Saintois,
certifie avoir affiché depuis le 23 aoit 2018 et jusqu'av 11 octobre 2018 inclus :

1. aux lieux ordinaires d'affichage des actes adminisiratifs ;

2. et dans les lieux publics et tous endroits ot 'aHention des intéressés peut &tre facilement
P P

aftirée

I'arrété communautaire n°010/2018 relatif 'ouverture et 'organisation de Penquéte publique
concernant la révision du plan d’occupation des sols et sa transformation en plan local

d'urbanisme de la commune de Bainville-aux-Miroirs ainsi que Pavis d’enquéte publique.

Fait @ Tantonville, le 12 octobre 2018.




EXTRAIT DU REGISTRE
DEPARTEMENT
Meartho of Mossile
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

L'en DEUX MALLE DIX
ot lo Imit Awil
ammm.hcﬂmmﬂ,m&mm
&"est réuni au nombye prescrit par Ia loi
dans lo Hou hebitue] des séances,

sous la prégidence de Mr Jean-Yyes SIBERT, Maire

Présents :
Mrs, GERARD Gilbert, PEYITIEAN Jean-Fierre, BROCHEN Gilbert, GERARD Bemard Muges
Bernadetts VOUIDART, ROLOT Gisdls, , , HODOT Roselyne, MORTAL Elime

Absents
MEYER Brigitte { x doané pouvelr i Mote Elianc Mertal)

date Paffickage 09/04/2010 -
secrdtnive de séanes ; M Glibert GERARD

h‘uﬂdpﬁondehkivﬁondumg et sa tramformation en PLT

Aprés Pexposé de monsieur le Maire rappelant los nouvelles dispositions du code de
PPurbenisme relatives 4 Ia loi « solidarité ct renouvellement urbein » et plus particulidrement
Particle 4 sur les plans locaux d*wrbanisme et soulignent 1intérét pour la comumumne de
disposer de ce type ds docnment qui définira Ie projet wbain cn matidre d’aménngement, de
traitement de I"espace public, de paysage et d’environnement,

Vitle P.O.S approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 13/04/1988,

Vu is P.O.8. modifié par délibération du Consell Municipal en date du 04/10/1989 et
18/12/2003,

Vu Ja Yol « Solkdarité st renouvellement urbain ¢« du 13 décembre 2000 et plus
particulidrement I'article 4 sur les plans locaux d'urbanisme,
Vu la loi urbanisme et habitat du 2 julliet 2003,

Aprds en avoir délibéré, Je conseil mumicipal décide :

- de prescrixe la révision du P.O.S et sa transformation en PLU sur I’ensemble
du territoire communal

- que les objectifs de révision sont :

PRenforcer la structure biitie du village en mettant & disposition les
terrains potentiellement constructibles situés en bordure d'ume voie
déjé construite.

PValoriser les constructions sans affectation d’habitationfanciens
entrepbis, anclens corps de fermes..)

PEviter I'étalement des constructions sur des zones inapproprides,
éviter un gaspillage des terrains,



s

Lol IR T 1] L]
.- 8 a

-Cmﬁllmﬁnmtil'ﬂﬁchk.ﬂo.m&mdadnﬁ?bmimhmwbﬁ!ﬁmam

mmﬁmwahmm

Vu Particle 13002 du code de Purbanfsme,
- décide demwhcmerhﬁenpmdmttomladméednprdetde
révision avec les populations concemnées selon les modalités suivantes -
>Infomaﬁonmlepmjetdanslejoumalmmicipa(comphmdudu
débatduomeilnnmicipﬂsurl&oﬂmﬁonsgén&ﬂcsdupmja
d’aménagement et de développement. durable de la commune et g fur et &
mesure de I'avancement de I'étude )
>Mse&disposiﬁmd‘unoahiﬁdewnwtaﬁonmmjomethemes
d’ouverture de la mairie
>Reéunions publiques, si nécessaire avant "arrét du projet
- de charger: mbureaud'ﬁh:dupmlaréalisaﬁondndosﬁerteohnique
concernant Ja révision du POS et sa transformation en PLU et un antre buresu
d*études pour la réalisation du fond de plan numériss,
-dedmwmhmaﬁoanﬁrepmsimmconmavmtou
convention de prestation ou de sexvice concernant ’élaboration de la révision
du POS et sa transformation en PLU ; .
- de solliciter de Pétat, conformément an déoret n°83-1122 du 22 décembre
1983 qu'une dotation soft allouée & la commune pour couvrir les frais matériels
st d’études nécessaires & 1a révision du POS et sa transformation en PLU.

Conformément aux articles R.123.24 et R.123.25 duy Code de I"'Urbenisme, la
présente délibération fera Pobjet d'un affichage pendant un mois en mairie et
d"une mention dans un journal diffusé dans le département.
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Gilles Gauthier

. De: Kathieen GUIBERTEAU {kguiberteau-tdiu@cc-mosellemadon.fr]
Envoyé: vendredi 28 juillet 2017 15:47
A: gilles.gauthier1@orange. fr
Objet: TR: Enquéte publique Bainville-aux-Miroirs

Bonjour Monsieur Gauthier,

Je vous avais laissé un message sur votre portable de peur ne pas parvenir  vous joindre avant de partir en congés
mais j’ai réussi a retrouver votre adresse mail 3 temps |

Comme je vous |'ai expliqué au téléphone, Madame Monge! m’a indiqué que I'étude environnementale n’était pas
nécessaire pour les raisons citées dans son mail ci-dessous.

Nous aurons {'occasion de rediscuter de tout cela lors du prochain rendez-vous le 22 aollt prochain. J*avais proposé
a la commune qu’on se voit quelques jours avant mais ce n'était pas possible pour eux. Nous n’aurons pas d’autre
choix que de décaler 'enquéte publique d'une semaine ou deux puisque les délais de publicité auraient peu de
chance d’&tre respectés mais ¢a n’a pas dérangé ta commune.

Vous souhaitant un bon week-end,

Kathleen GUIBERTEAU
Chargée de plunification urbaine
Terres de Lorraine Urbanismy

Lundi et mardi : Communauté de Communes

Moselle et Madon : 03 54 95 65 86

(Absente le mercredi)

Jeudi et vendredi : Communauté de Communes du Pays du Saintois : 03 83 52 47 93

De : Véronique Mongel [mailto:veronique. mongel@wanadoo.fr]
Envoyé : jeudi 27 juillet 2017 14:26

A : Kathleen GUIBERTEAU <kguiberteau-tdlu@cc-mosellemadon. fr>
Objet : Re: Enquéte publique Bainvitle-aux-Miroirs

Madame, bonjour,

Par application du décret 2005-608 du 27 mai 2005 et du décret 2012-995 du 23 ao0t 2012 (relatif 3
#'évaluation environnementale des documents d'urbanisme), le présent P.L.U. n’est pas soumis a
évaluation environnementale, car :

« ses dispositions ne sont pas de nature 3 affecter de facon notable le site Natura 2000 « Vallée de la
Moselle - secteur Chatel-sur-Moselle 3 Tonnoy » {site n® FR4100227, voir I'évaluation des incidences
Natura 2000 dans le rapport de présentation) ;

* son P.A.D.D. a été débattu en Conseil Municipal avant le 1ler février 2013,
Je suis disponible les 17, 18, 21 et 22 aout puis en vacances du 23 aout au 3 septembre.

Cordialement,

Véronique Mongel
170 rue de La Croix, 88 440 Frizon




Gilles Gau_tlljgr
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De: dmanteca@departermnent54.fr

Envoyé: mercredi 2 ao0t 2017 11:50

A: kguiberteau-tdiu@cc-mosellemadon. fr; veronique.monget@wanadoo.fr
Cc: gilles.gauthier1 @orange.fr

Objet: Bainville aux Mirroirs

Piéces jointes: image001.png; image002.png

Importance: Haute

Bonjour Kathleen, Bonjour madame Mongel ,

Jai regu ce jour Monsieur GAUTHIER, commissaire enquéteur en charge du PLU de Bainville. Celui-ci m’a fait part
d’une remarque sur le PADD. En effet, par rapport 3 la version arrétée en 2013, un item concernant la modération
de la consommation d’espace a été ajouté. Pour rappel, les principes généraux du PADD ne devaient pas étre
modifiés par le projet nouvellement arrété, en raison de la présence d’une zone Natura 2000 sur le territoire de la

commune ayant pour conséquence |‘obligation de procéder a une évaluation environnementale en cas de nouveau
débat.

Or ta présentation actuelle du PADD pose souci en ce qu’elle ajoute un item non débattu par le conseil municipale et
n‘inclut pas cet item au sommaire du PADD (ni dans les autres piéces du dossier).

Si la notion de bilan de consormmation d’espace et de modération de celle-ci doit bien étre intégrée depuis la loi
ALUR, le fait que cette mention apparaissent comme un objectif & part entiére dans le PADD en non comme le
complément de I'objectif défini dans e PLU sous le titre « La programmation et la maitrise de |’ extension de
I'espace urbanisé » semble poser un probléme de forme que monsieur GAUTHIER souhaite exposer avant de
commencer 'enquéte. Il adressera done une demande écrite a la CCPS afin d’aborder cette question.

Concernant fa réponse & apporter, il me semble que cet item demandé par la loi n’est pas 3 proprement parlé un
objectif communal, mais bien un ajout technique. L'objectif communal se retrouve dans {'item concernant la
maitrise de Pextension urbaine, maitrise affirmée dans le premier document et nettement consolidée dans le
second projet, débouchant effectivement sur ia maitrise de la consommation d’espace. !l s’agit donc ici plus d'un
probléme de forme que de fond.

Restant a votre disposition.

Cordialement.

. David MANTECA
Lol Chargé d'étude aménagement
|| SAFU-DATE
0383945693

: MEUHTHE Conseil départemental de Meurthe-et-Moselle

NﬂSE”.E * A8 esplanade Jacques-Baudot

CO 90013 / 54035 NANCY cedex

DEPARTEMERT
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Gilles Gauthier
I S -]
De: Gilles Gauthier [gilles.gauthier1 @orange.fr]
Envoyé: lundi 7 aoat 2017 18:02
A: ‘see.dreal-grand-est@developpement-durable.gouv.fr'
Objet: demande d'informations sur 'évaluation environnementale.
Bonjour,

Vai été désigné pour mener une enquéte publigue sur le projet de révision du POS avec transformation en PLU de la
commune de Bainville-aux-miroirs{54).

Le territoire communal est directement concerné par un site Natura 2000.

Un premier projet PLU a &té arrété le 14 février 2013, La procédure a été interrompue aprés enquéte publigue pour
des irrégularités.

Un second projet PLU a été arrété le 14 décembre 2016 et mis & enquéte publique. Celui-ci n’est pas soumis 3
évaluation environnementale car le PADD a été débattu en Conseil municipal avant le 1¥ février 2013 date d’entrée
en vigueur des nouveaux décrets. Les principes généraux du PADD ne devaient cependant pas étre modifiés par ce
nouveau projet.

Or 3 la lecture de ce document et en comparaiscn avec le PADD initial, il ressort qu’un objectif, non débattu en
Conseil municipal, a été ajouté dans I'exposé sans qu'il soit énuméré au sommaire ni dans le rapport de
présentation.

Le Conseil départemental informé indique dans sa réponse que cet item n’est pas un objectif communal mais un
ajout technigue qui pourrait étre le complément d’un objectif déja défini dans le PLU et qu’il s’agit plus d’un
probléme de forme que de fond.

Je souhaiterals avoir votre avis sur cette situation et &tre informé sur la nécessité ou non d'une évaluation
environnementale.

Les dates d’enquéte publique ne sont pas encore arrétées. Une réunion préparatoire est prévue fe 22 aolt prochain.
Dans I'attente de votre réponse, recevez mes salutations les meitleures.

Gilles Gauthier

Commissaire enquéteur Ccelor.

Tel : 0383733048
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Gilles Gauthiel;_
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De: Gilles Gauthier [gilles.gauthier1@orange.fr]
Envoyé: mardi 15 aolt 2017 16:11
A: 'kguiberteau-tdiu@cc-mosellemadon fr
Objet: EP Bainville-aux-Miroirs

Bonjour Madame,

Lors de I'étude du dossier, j’ai constaté dans 'exposé du PADD, rubrique « le projet de territoire » que le théme «
la modération de la consommation des espaces agricoles, naturels, forestiers et la limitation de I'étalement urbain »
a été ajouté par rapport aux cing grands thémes cités dans le sommaire. Ce nouveau théme ne figure pas non plus
dans le rapport de présentation page 91 paragraphe iiL.1. Justifications des choix du PADD » et page 153
paragraphe IX.4. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables ».

Jal informé Madame MONGEL, du bureau d’études, de ce constat.

}e me suis entretenu avec Monsieur MANTECA, du Conseil départemental, sur cet ajout. Jai pris acte de ses
explications et de la réponse qu'il vous a proposée.

Cependant, le doute est permis quant a la nécessité d’un nouveau débat en Conseil municipal avec I'obligation pour
la municipalité de procéder A une évaluation environnementale vu que le territoire communal est directement
concerné par la zone Natura 2000.

Yai donc contacté la MRAE pour avis. A ce jour, {a réponse ne m’est encore pas parvenue.

Je souhaiterais connaitre votre point de vue sur cette situation que nous évoquerons lors de la réunion du 22 aoit
prochain.

Recevez, Madame, mes salutations les meilleures.

Gllles Gauthier

Commissaire-enquéteur.



Gilles Gauthier

- e Kathleen GUIBERTEAU [kguiberteau-tdiu@cc-mosellemadon. fr]

Envoyé: lundi 21 aoflit 2017 15:39

A: Gilles Gauthier

Objet: RE: EP Bainville-aux-Miroirs S
- :

Bonjour Monsieur Gauthier,

J'al tenté de vous joindre par téléphone mais sans succés matheureusement. Je m’excuse tout d’abord de vous
répondre seulement maintenant mais je n'ai pas eu la possibilité de prendre connaissance de ces éléments
auparavant.

Aprés avoir étudié le PADD, il apparait effectivernent que 'appréciation est sensible. Il me semble toutefois que les
précisions apportées dans le nouvel item « la modération de la consommation des espaces agricoles, naturels,
forestiers et la limitation de I'étalement urbain » pourraient &tre insérées dans I'item « la programmation et la
maitrise de 'extension urbaine ». il sera nécessaire qu’on en discute tous ensemble ce mardi mais si cette solution
est envisageable, la commune pourra émettre cette observation dans le registre durant 'enquéte publique en
précisant qu‘it semble s'agir d’'une erreur rédactionnelle,

Quoiqu’il en soit, il faudra tout d’abord qu’on vérifie demain s'il existe bien une délibération mentionnant le débat
du PADD auquel cas ce doute sur le PADD n’aura plus lieu d'étre...

P

Quant a I'avis de la MRAe, une personne de la DDT a contacté directement la communauté de communes pendant
mes congés pour expliquer a |a directrice qu’elle souhaitait tout de méme obtenir 'avis de la MRAe malgré les
justifications qui avaient £té apportées par monsieur Manteca.

Nous expliguerons tout cela a la commune demain matin et tenterons d’éclaircir tous ces points ensemble.

l Vous souhaitant une banne fin de journée,

Kathleen GUIBERTEAU
Chargée de plunification wrbaine
l Terres de Lovruine Urbunisme

Lundi et mardi : Communauté de Communes
Moselle et Madon : 03 54 95 65 86
{Absente le mercredi)
[ Jeudi et vendredi : Communauté de Communes du Pays du Saintois : 03 83 5247 93

R

Bonjour Madame,

1‘ Lors de I'étude du dossier, j'ai constaté dans I'exposé du PADD, rubrique « le projet de territoire » que le théme «
la modération de la consommation des espaces agricoles, naturels, forestiers et la limitation de I'étalement urbain »
a été ajouté par rapport aux cing grands thémes cités dans le sommaire. Ce nouveau théme ne figure pas non plus
dans le rapport de présentation page 91 paragraphe 1111, lustifications des choix du PADD » et page 153
paragraphe IX.4. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables ».
Yai informé Madame MONGEL, du bureau d’études, de ce constat.
Je me suis entretenu avec Monsieur MANTECA, du Conseil départemental, sur cet ajout. J'ai pris acte de ses

- explications et de la réponse qu'il vous a proposée.
Cependant, le doute est permis quant a la nécessité d'un nouveau débat en Conseil municipal avec ’obligation pour
{a municipalité de procéder a une évaluation environnementale vu que le territoire communal est directement
concerné par la zone Natura 2000.

£y
£
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Gilles Gauthier

s
De: Kathleen GUIBERTEAU [kguiberteau-tdlu@cc-mosellemadon. fr]
Envoyé: mardi 29 aolt 2017 16:37
A: Gilles Gauthier
Objet: Délibérations Bainville-aux-Miroirs
Places jointes: arrete_ouverture_enquete_publique_20130909.pdf; deliberation_arret_20130214.pdf;

deliberation_bilan_20130214.pdf; deliberation_prescription_20100408.pdf

Rebonjour Monsieur Gauthier,
Comme convenu je vous transmets les délibérations qui m’ont été transmises par la commune :

- Délibération de prescription
- Délibération d'arrét

Délibération concernant le bilan de concertation
- Arrété d'ouverture d'enquéte publique

Comme vous pourrez e voir, aucune date n'a été mentionnée pour le débat sur le padd dans la délibération d'arrét.

Quant & la MRAe, Monsieur Guniz est parvenu a me joindre et il m’'a indiqué que méme si le PADD avait bien éte
débattu avant 2013, I'autorité environnementale risque tout de méme de demander une évaluation
environnementale dans la mesure ol la commune est concernée par une zone Natura 2000,

Mais avant de s’attarder sur ce point, je vais recontacter la commune afin de retrouver une trace du débat sur le
PADD.

Bien cordialement,

Kathieen GUIBERTEAU
Chargée de planification urbaine
Terres de Lorraine Urbuanisme

Lundi et mardi : Communauté de Communes

Moselle et Madon : 03 54 95 65 86

(Absente le mercredi)

Jeudi et vendredi ; Communauté de Communes du Pays du Saintois ; 03 83 52 47 93




Gilles Gauthier

De: GUNTZ Qlivier (Evaluation environnementale) - DREAL Grand Est/SEE/PPP
[Olivier. Guntz@developpement-durable.gouv.{r}

Envoyé: vendredi 1 septembre 2017 11:08

A: Gilles Gauthier

Objet: Re: informations sur I'évaluation environnementale - courriels des 07.08.2017 et
18.08.2017

Bonjour,

Comme je vous 1'avais expliqué, je n'ai pu avoir Mme Guiberteau directement, car elle
était absente ces derniers jours. J'ai pu néanmoins avoir un échange avec elle hier. Elle
m'a indiqué qu'elle vérifiait avec la commune certains points (elle a repris le dossier en
cours de route) pour étre certain que la procédure ne puisse &tre entachée d'illégalité,
notamment la date des débats sur le PADD qui ont lieu. Je lul 2i indiqué, comme je vous
1l'avais dit, qu'il existe, nonobstant les conditions d'application du décret de 2012 sur
1l'évaluation des plans d’urbanisme, des interrogations de notre part quant a la
justification qu'il n'y a pas lieu de réaliser une évaluation environnementale, s'agissant
d'une commune comprenant un site Natura 2000.

Mme Guiberteau m'a expliqué qu’'elle comptait avoir un échange avec la commune,a ce sujet,
et qu'il serait alors conseillé & la collectivité de faire une saisine de 1'autorité
environnementale, et de mettre en forme son dossier afin de présenter une évaluation
environnementale du projet.

Je vous propose de rester en contact avec Mme Guiberteau, afin de vous informer des sultes

données a ce dossier, et si la collectivité prévoit toujours de lancer 1'enquéte publique.

Cordialement

Olivier GUNTZ

Téléphone: 83 88 13 06 57

Service Connaissance évaluation développement durable Direction Régionale de
1'Environnement, de 1'Aménagement et du Logement Alsace

14 rue du Bataillon de Marche n°24

BP 81085/F

67670 STRASBOURG Cedex

Le 81/89/2017 18:52, > Gilles Gauthier (par Internet) a écrit :
Bonjour Monsieur,

Je suis étonné de ne pas avoir recu directement votre réponse 3 ma
demande d’informations sur 1’évaluation environnementale dans le cadre
de la transformation du POS en PLU de 1a commune de

Bainville-aux-Miroirs (54). Pouvez-vous me confirmer par mail votre avis.

Avec mes remerciements anticipés, recevez mes sincéres salutations.

Gilles Gauthier

Commissaire enquéteur

W oW W WY VY VY Y YV VY Y Y



Gilles Gauthier

De: Kathleen GUIBERTEAU [kguiberteau-tdiu@cc-mosellemadon. fr]
Envoyé: lundi 23 octobre 2017 11.04

A: Gilles Gauthier

Objet: PLU Bainville-aux-Miroirs

Pidces jointes: delib_padd_bainville.pdf

Bonjour Monsieur Gauthier,

Suite 3 notre appe! téléphonique, je vous confirme que le PADD du PLU de Bainville-aux-Miroirs a été débattu lors
du dernier conseil communautaire le 27 septembre dernier (vous trouverez la délibération en piéce jointe).

Par ailleurs, la commune étant concernée par une zone Natura 2000, elle va prochainement engager I’élaboration
d’une évaluation environnementale en accord avec la Communauté de Communes. L’arrét du PLU ne pourra donc
intervenir qu’a {'issue de cette évaluation environnementale en 2018.

Cordialement,

Kathleen GUIBERTEAU
Churgde de plunification urbaine
Terres e Lorraine Urbanisme

Lundi et mardi : Communauté de Communes

Moselle et Madon : 03 54 95 65 86

(Absente le mercredi)

Jeundi et vendredi : Communauté de Communes du Pays du Saintols : 03 83 52 47 93



Gilles Gauthier

De: Gilles Gauthier [gilles.gauthier1@orange.fr)
Envoyé: lundi 23 octobre 2017 14:57

A: 'greffe.ta-nancy@juradm.fr

Objet: Enquéte publique Bainville-aux-miroirs
Madame,

Sulte a notre entretien téléphonique de ce jour, je vous informe que i’ai été désigné par ordonnance
n°E17000077 /54 du 12 juillet 2017 pour mener I'enquéte publique sur le projet de révision du POS avec
transformation en PLU de la commune de Bainville-aux-Miroirs (54). Ata lecture du dossier, j'ai constaté une
irrégularité dans le PADD ayant pour conséquence la nécessité d’un nouveau débat gui s’est déroulé le 27
septembre dernier et I'obligation de procéder a une évaluation environnementale dans la mesure ol la commune
est concernée par la zone Natura 2000.

De ce fait et compte tenu des délais de procédure 'enquéte publique ne pourra pas étre lancée avant le 1% voire le
2™ trimestre 2018.

Recevez Madame, mes salutations les meilleures.

Gilles Gauthier

Commissaire enquéteur.



Monsieur Gilles GAUTHIER Lunéville, le 16 octobre 2018
4 allée des Cygnes

54300 LUNEVILLE

Tél: 0383733048

Courriel : gilles.gauthier] @orange.fr

a
Monsieur le Président de la Communauté de communes
du Pays du Saintois
21 rue de la gare - 54116 TANTONVILLE

Objet : Enquéte publique relative au projet de révision du Plan d’Occupation des Sols avec
transformation en Plan Local d’Urbanisme de la commune de Bainville-aux-Miroirs (54).

Références : - Arrété communautaire n°® 10/2018 du 6 aoiit 2018,
- Code de I’environnement article R.123-18.

Monsieur ie Président,

T ai I’honneur de porter 4 votre connaissance que ’enquéte publique citée en objet
s’est déroulée sans incident du lundi 10 septembre 2018 au jeudi 11 octobre 2018 inclus dans
les conditions fixées par I’arrété de référence.

Cette enquéte n’a pas suscité un grand engouement de la part de la population. Huit
personnes ont ét€ recues au cours des permanences pour étre informées sur le dossier. Une
lettre a été collée sur le registre d’enquéte publique de Bainville-aux-Miroirs. Une lettre y est
annexée. Aucune remarque n’a été consignée sur le registre d’enquéte publique de la
Communauté de communes du Pays du Sainiois & Tantonville. Aucune contribution n’a €té
portée sur le registre dématérialisé. Une personne s’est présentée en mairie et un couple s’est
rendu 3 la Communauté de communes pour consulter le dossier hors permanences.

Madame GUIBERTEAU, chargée de planification urbaine & la Communauté de
communes, a regu la copie des observations mentionnées dans le cahier de concertation et dans
le registre d’enquéte publique de Bainville-aux-Miroirs.

Les remarques des Personnes publiques associées et les observations du public sont
résumées ci-apres :

1- Remarques des Personnes publigues associées :

1.1 - Lettre de la Chambre d’ Agriculture de Meurthe et Moselle du 25 mai 2018 :

La Chambre d’ Agriculture fait part des observations suivantes :



2

- Le projet prévoit I’ouverture a I'urbanisation des parcelles situées Ie long de la rue du Moulin. Cette
voirie devra étre aménagée et le stationnement des véhicules strictement encadré afin de ne pas entraver
Ia circulation des engins agricoles et I’accés au béitiment agricole présent.

- La limite qui différencie la zone A de la zone Nf au lieu-dit « Le Grand Breuil » est incompléte (plan
1/5000%%),

1.2 -Lettre de la_Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) du 15 juin 2018 :

La CDPENAF a rendu un avis favorable.

Elle suggére de retirer la possibilité du changement d’affectation d’un béitiment existant
dans la zone Nh (si des projets spécifiques existent, il convient de créer un zonage adapté pour les
bétiments concernés en STECAL ou en AU).

Elle attire I’attention sur le réglement de la zone Nf qui, tel qu’il est rédigé, s’applique sur
I’ensemble de la zone alors qu’il ne peut s’appliquer que par unité fonciére.

1.3 - Lettre du Syndicat mixte de la Multipole Narcy sud Lorraine du 4 juillet 2018 :

Le Syndicat mixte de la Multipole sud Lorraine émet un avis favorable sur le projet de
P.LU de la commune de Bainville-aux-Miroirs en mentionnant que des précisions pourraient étre
apportées 4 I’0O.A P de la zone « Aux Malaisées/ A la scie » :

Au regard du site, les orientations mériteraient d’étre davantage détaillées sur 1’approche
architecturale, urbaine et paysagére de fagon 4 ce que 1’opération projetée propose une composition
urbaine économe en espace qui :

- 5’intégre dans son environnement paysager, en prenant en compte les spécificités du site (topographie,
tissu béti environnant, traitement soigné des limites, préservation des vues existantes, maintien des
éléments paysagers de qualité qui peuvent exister) ;

- intégre la notion de développement durable dans la conception pour offrir un cadre de vie de qualité
aux habitants (Ia gestion des eaux pluviales, de I’énergie et des déchets, la gestion du stationnement) ;

- précise le découpage des lots ¢t leur orientation.

1.4 - Lettre de Monsieur le Préfet - Direction départementale des Territoires du 26
Juillet 2018 :

Monsieur le Préfet exprime dans P’ensemble un avis favorable an projet avec prise en
compte des observations suivantes :

1. Consommation d’espace (lutte contre 1°étalement urbain) :

- Sur 1a sécurité juridique et les recommandations :

Le rapport de présentation définit (page100) la zone de vergers Nv (23,35ha) comme « un
secteur non équipé constituant un espace naturel qui doit étre préservé de toute forme d’urbanisation en
raison de la présence de vergers », ceci parait contradictoire avec le réglement qui autorise la possibilité
de construire des abris. Il conviendra 4 minima de veiller a la réalisation d’un seul abri (12m2) par unité
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fonci¢re. Cette disposition du réglement doit étre rappelée a I’ensemble des conditions visées aux
articles 6,7, 9 et 10 de la zone Nj.

2. Prise en compte des risques (L.101-2-5° du code de *urbanisme)
- Sur le respect du code de 1’urbanisme :

La commune est concernée notamment par les risques d’inondation, mouvements de terrains
et transports de matiéres dangereuses. Les différents risques impactant le territoire communal sont &
reporter sur les plans de zonage, ceci avait été demandé dans 1’avis de I’Etat du 15 mai 2017. 1l
conviendra de compléter les plans sur ce point.

- Concernant le risque d’inondation :

Le territoire de la commune est sujet 4 des risques d’inondation liés a la présence de la
Moselle. L’atlas des zones inondables (AZI) de la Moselle réalisé par SOGREAH en avril 2006
constitue 1a connaissance la plus récente de Paléa inondation. Des cartes issues de ’AZI sont jointes
dans le rapport (page 19). La limite de la zone inondable doit donc apparaitre sur e document graphique

du réglement ainsi que les cours d’eau, conformément aux articles R.151-31 et 34 du code de
’urbanisme.

- Concernant les canalisations et fransport de matiéres dangereuses :

- Sur le respect du code de I’urbanisme :

Les plans de zonage ne font pas apparaitre les zones d’effets dangereux induites par les
canalisations. Seule I’extrémité est du territoire, classée en zone Nf, est concernée par ces servitudes. Il
conviendra de compléter le zonage sur ce point.

Le rapport de présentation indique la liste des servitudes affectant I’utilisation du sol (page
138). Toutefois, celle-ci est incompléte dans la mesure ot elle ne mentionne pas les deux nouvelles
servitudes liées & la présence de canalisations sur le ban communal. Cette liste devra étre complétée.

Le rapport de présentation devra étre compiété par les données (jointes a 1’avis) de ces deux
nouvelles servitudes d’utilité publique prenant en compte Ja maitrise des risques autour des canalisations

de transport d’hydrocarbures et le plan de zonage devra faire apparaiire les zones d’effeis dangereux
induites par les canalisations.

3. Préservation des milieux naturels et de 1a biodiversité :

- Au titre de la biodiversité ;

- Sur la compatibilité avec le SCoT sud 54 :

La zone A, située a 1’est du ban communal, limitée a 1’ouest par le tracé de la RD 112 et le
site Natura 2000 et & P’est par les massifs forestiers du bois Cando et du bois de Ia Poix, reléve d’un
classement en zone N conformément au SCoT sud 54 en tant que réservoir de biodiversité d’intérét
régional/national (ZNIEFF 1).

Cette zone est concernée par la superposition de plusieurs zonages naturels remarquables.
Elle est susceptible d’abriter non seulement des espéces et habitats d’intérét communautaire mais
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également des espéces patrimoniales au niveau national et régional. Un classement en zone naturelle
s’impose donc.

Le P.L.U de Bainville-aux-Miroirs dont le territoire comprend un site Natura 2000 est
soumis systématiquement & évaluation environnementale (article R.104-9 du code de I’urbanisme).
L’avis de 1’ Autorité environnementale sera a joindre an dossier d’enquéte publique (article R.104-25
du code de I'urbanisme).

- Sur le respect du code de Purbanisme :

Le rapport de présentation cite (page 131) Particle L.151-19 du code de I’urbanisme
comme outil de protection des éiéments de la trame verte et bleue, Or, la protection des éléments du

paysage pour des motifs de continuités écologiques correspond au titre de P’article L.151-23 du code de
Iurbanisme. Il conviendra de modifier ce point.

- mmandations :

Les éléments remarquables du paysage a protéger pour des motifs écologiques sont indiqués
par un figuré ponctuel (¢étoile) sur ie plan de zonage, alors que la plupart d’entre eux couvrent une
surface conséquente. Pour une meilleure lisibilité et identification de ces éléments, un figuré surfacique

devra étre utilisé. Celui-ci sera ajouté & la légende du zonage et reporté dans le réglement &crit
notamment 3 P’article 13.

1.5 - Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale du 14 aoiit 2018 :

Cet avis porte sur la qualité de 1’évaluation environnementale présentée par le maitre
d’ouvrage et sur la prise en compte de I’environnement par le plan ou document,

- Consommation fonciére et développement urbain :

L’Autorit¢ Environnementale recommande de bien préciser ie scénario démographique
attendu a I’échéance 2026 de maniére a justifier le besoin en logements nécessaire.

- Qualité des eaux et assainissement ;

L’ Autorité Environnementale, compte tenu de 1’absence de station d’épuration et d’un rejet
direct des eaux usées, s’interroge sur le choix de poursuivre I’'urbanisation de la commune ce qui
aggravera le probléme de qualité des eaux du milieu récepteur, le ruisseau du Ménil.

2- Observations déposées sur le cahier de concertation :

2.1 - Observation de Monsieur RICHARD Philippe :

Monsieur RICHARD Philippe rappelle qu’il n’y avait pas d’obligation 4 modifier le P.O.S
si ce n’est pour satisfaire & quelques pressions de particuliers. Il n’y a aucun intérét financier pour la
commune. Il n’y a pas de terrains & transformer en terrains a construire. Il admet un P.L.U transformé &
petite dose. Il ne tient pas a avoir plusieurs maisons en face de chez lui sur les parcelles 289 et 290. La
parcelle 288 ou 322 devrait rester en site naturel. Le village doit rester source de qualité de vie.

2.2 - Observation de Monsieur et Madame DOYEN Jean Claude :
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Monsieur et Madame DOYEN Jean Claude sont propriétaires des parcelles D106, D107 et
D.108. Ils demandent que leurs parcelles soient urbanisables puisqu’elles peuvent étre desservies par
les réseaux existants. Elles créeraient une extension trés limitée de I’urbanisation.

2.3 - Observation de Madame LAURENT Daniéle et de Monsieur et Madame PISCAGLIA
Cyril et Estelle :

Madame LAURENT Daniéle est propriétaire d’un groupe de parcelles B259, 260, 261,
262, 263 et AB1, 2 et 3. Elle demande que la parcelle B261 soit en zone constructible étant donné que
les réseaux d’eau, d’électricité et d’assainissement sont proches. Elle souhaite que les parcelles AB1,
2,3 soient aussi en zone constructible de méme que 1a parcelle C234 propriété de Monsieur et Madame
PISCAGLIA Cyril et Estelle.

2.4 - Observations de Monsieur et Madame BROCHIN Gilbert du 9 mai 2016 et 28
novembre 2016

Monsieur et Madame BROCHIN Gilbert sont propriétaires de plusieurs parcelles. Ils

souhaitent qu’elles soient classées en zone constructible et justifient leurs demandes. Il s’agit des
parcelles :

- section AB289 et 290 au lieu-dit « A la Grande Fontaine »
- section AB179 au lieu-dit « Le Piquis de Griffange » ;
- gsection AB152, 346, 150, 149 au lieu-dit « Au dessous des Rétapes »
- section D159, 91 et 161 au lieu-dit « Derriére le Moulin » ;
-n° 94,95, 96, 101, 102, 103, 105 et 106 au licu-dit « Aux Malaisées » ;
- n° 262 4 279 au lieu-dit « Sous les chénes »,
Ils s’interrogent sur le maintien du recul 4 4m au lieu-dit « Au dessus des Retapes ».

2.5 - Observation de Monsieur BERNARDIN Frangois :

Monsieur BERNARDIN Frangois est propriétaire de la parcelle D157. 1l demande que cette
parcelle soit constructible en vue d’un projet immobilier pour son fils handicapé ce qui lui permettrait
de vivre & proximité de son domicile.

3 - Observation déposée sur le registre d’enquéte publigue de Bainyille-aux-Miroirs :
3.1 - Observation de Monsieur et Madame BROCHIN Gilbert du 26 septembre 2018 :

Monsieur et Madame BROCHIN Gilbert sollicitent le classement en zone constructible des

parcelles section AB179 au lieu-dit « Le Paquis de Griffange » et section AB289, 290 au lieu-dit « La
Grande Fontaine ».

Iis souhaitent construire sur ia parcelle AB179 une maison de plain-pied pour des raisons
de santé. Cette parcelle 2 été considérée comme dent creuse. Elle est raccordée au réseau d’eau et



6

d’électricité. Elle est accessible par le chemin rural. Elle n’a jamais ¢été¢ inondée depuis la crue de 1983
excepté cette année suite a 1’affaissement d’un mur.

Ils demandent les raisons pour lesquelles les parcelles AB289 et 290, dents creuses
comprises entre une zone UA et UB, ne sont pas en zone constructible.

4 - Lettre annexée au registre d’enquéte publique de Bainville-anx-Miroirs :

4.1 - Lettre de Monsieur CUNAT Florent, Président de I.”ACCA de Bainville-aux-Miroirs du
6 octobre :

L’ACCA a acheté la parcelle AB 148 au lieu-dit « Au dessous des Rétapes » élaborée dans
le P.O.S pour des constructions de garages de 20m2. Une baraque de chasse de 40m2 environ a ¢té
implantée sur ce terrain. Il est demandé de prendre cette requéte dans le bon sens.

Conformément & IDarticle R.123-18 du code de I’environmement, je vous serais
reconnaissant de bien vouloir m’adresser sous 15 jours un mémoire en réponse au regard de chaque avis
et observations.

Veuillez agréer, Monsieur le Président, I’expression de ma parfaite considération.

Pris connaissance le _{Seckafhe 4019 Gilles GAUTHIER
Kakfecr. GUIBERTEAU Commissaire-enquéteur

== N
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1 - Réponses aux observations des personnes publiques

Auteur Observations invitant 3 | Réponses apportées
des modifications du
dossier
Chambre Aménagement de larue | Le stationnement est réglementé par Farticle 12 de la
d’Agriculiure | du Moulin et zone UB : « Le stationnement des véhicules
encadrement du correspondant aux besoins des constructions et
stationnement installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques sur des emplacements aménageés sur le
dornaine privé de la parcelle. !l sera exigé 1 place de
stationnement par 60 m2 de surface de plancher, avec
au minimum 1 place par logement ».

Limite entre zones A et Nf | Le tracé manquant sera complété (Est RD 112)

au Grand Breuil

CDPENAF Changement d'affectation | La collectivité souhaite suivre I'avis de la CDPENAF, le
de batiment en Nh réglement écrit de la zone Nh sera medifié en
conséquence.

Réglement de la zone Nf | La régle des 200m? s'applique, en effet, & l'ensemble
de la zone et répond a l'obligation de définir des
conditions de densité des constructions conformément
aux articles R*123-8 et R*123-9 du Code de
Urbanisme (en l'absence de Coefficient d’Occupation
des Sols désormais applicable).

Multipble Détailler O.A.P. du point | L'O.A.P. comporte des prescriptions

Sud Lorraine

de vue de l'intégration
architecturaie, urbaine et
paysageére des futures
constructions

environnementales et paysagéres :
- Préservation du chemin creux arboré doté de
hauts talus bordiers,
- Plantation d'une haie pour assurer une
transition entre espaces agricole et résidentiel,
- Maintien des fossés d'écoulement des eaux
pluviales existants le long du chemin des
Chaussottes.
Afin d’'organiser au mieux le futur quartier, les
constructions seront autorisées a condition qu'elles
fassent partie d'une opération d'aménagement
d’ensemble et des principes de voirie et accés sont
déterminés. La voirie proposée est traversante.
L'objectif globa) est d’optimiser 'aménagement de
Fespace et d'éviter les délaissés non cultivables et non

PL.U. de la commune de Bainville-aux-Miroirs - Enguéie Publigue — Mémoire en réponse — Octobre 2018




Absence de station Les questions d’ordre technique n'ont, pour I'heure,
d'épuration pas été résolues.
En particulier, Femplacement de la future station
d'épuration n'a pas été déterminé, car elle ne peut pas
- &tre située en zone inondable. Reste donc la
possibilité d’une installation plus complexe
techniquement, et aussi plus onéreuse, avec pompes
de relevage.
L'assainissement individuel n'est pas envisageable
partout dans le viliage, en raison de la configuration
des unités fonciéres (absence d’usoir a 'avant de la
construction, pente forte des coteaux a l'arriére).
La résolution de cette problématique assainissement
est une priorité de la municipalité. Une étude doit étre
relancée pour pouvoir déterminer la meilleure solution
a apporter en fonction des contraintes techniques
rencontrées.
En ce qui concerne les nouvelles constructions
rendues possibles par la programmation du P.L.U., le
réglement impose la mise en place d’'un systéme
d'assainissement individuel, dans I'attente d'un
raccordement au réseau collectif.

2- Observations déposées sur le registre de concertation

Observation n° 2.1 de M. Richard

Cette requéte est en opposition & celle de M. Brochin (parcelles 289 et 290, lieu-dit « Grande
Fontaine »). Voir ci-aprés 2.4 point 1.

La municipalité souhaite maintenir le classement des parcelles 289, 290 et 322 en zone naturelle,
répondant ainsi a la demande de M. Richard.

Observation n° 2.2 de M. et Mme Doyen

M. et Mme Doyen demandent que leurs parcelles (D106, D107, D108) desservies par la rue du
Moulin soient rendues constructibles.

La municipalité a inscrit dans le projet de P.L.U. une extension de la zone UB le long de la rue du
Moulin. Elle ne concerne pas les parcelles D106 et D107, mais intégre, partiellement, la parcelle
D108.

Par cette extension de la zone UB, une construction actuellement nettement détachée du reste du
village sera rattachée au tissu urbanisé. L'objectif d’'urbanisation sur ce secteur est modeste,
strictement limité aux abords immédiats de la rue du Moulin. L'ouverture & 'urbanisation de ce
court trongon de la rue du Moulin n'entraine pas de co(t de viabilisation pour la collectivité.
D'autres hypothéses d’aménagement plus conséquentes ont été étudiées, mais elles auraient

impacté la qualité paysagére et le secteur de jardins et vergers, en contradiction avec une des
orientations du P.A.D.D..

Observations n° 2.3 de Mme Laurent et M. et Mme Piscaglia

¢ Constructibilité de la parcelie B261
La commune ne souhaite pas rendre constructible la parcelle B 261. Elle est située sous la
Tour, dans un secteur fortement pentu. L'objectif communal est, ici, de préserver les abords
du site classé (Servitudes d'Utilité Publique de protection des sites et monuments naturels)
et de maintenir la cohérence de la ceinture verte classée en Nj dans le projet de zonage.
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¢ Constructibilité des parcelles AB 149, 150, 152 et 346

Ces parcelles sont classées en Ng coté route et en N dans la profondeur.

Dans cette partie Nord du ban communal, la RD 570 est longée cété Est par une zone de
remblais, actuellement occupée par des espaces de stationnement, des stockages de
bois... En surplomb d'un ruisseau, la largeur de la partie remblayée est irréguliére, et
souvent insuffisante pour permettre la construction.

L'objectif du secteur Ng est de permettre aux propriétaires des habitations implantées de
Pautre coté de la RD de pouvoir construire un garage, en réponse a la problématique du
PA.D.D. relative a 'encombrement des trottoirs par les automobiles. C'est un secteur

sensible au plan paysager, en entrée de village, et la municipalité ne souhaite pas y
autoriser d'autres types de construction.

Le secteur Ng ne concerne qu'une partie des terrains remblayés ; sa délimitation a été
basée sur les deux critéres suivants :

- Lexistence d'une profondeur remblayée suffisante pour permettre limplantation de
garages a 5 métres de l'alignement (distance minimale imposée par le réglement afin que
les véhicules puissent manoceuvrer de fagon sécurisée, sans empiéter sur la RD) ;

- Les besoins des constructions sises de l'autre c6té de la RD en matiére de stationnement.
En effet, seules les constructions implantées a Falignement et adossées au coteau ont
réellement besoin d'une possibilité de construire des garages de 'autre coté de la RD.

Afin d'assurer une cohérence bétie le long de la RD 570 et d'offrir une homogénéité aux
garages, différentes régles ont été définies (voir réglement écrit du secteur Ng).

« Constructibilité des parcelles 81, 159 et 161, lieu-dit « Derriére Le Moulin »

Ces parcelles sont partiellement intégrées a la zone UB, définie le long de la rue de Moulin.
Par cette extension de la zone UB, une construction actuellement nettement détachée du
reste du village sera rattachée au tissu urbanisé. L'objectif d'urbanisation sur ce secteur est
modeste, strictement limité aux abords immédiats de la rue du Moulin. L'ouverture a
Purbanisation de ce court trongon de la rue du Moulin nentraine pas de co(t de viabilisation
pour la coliectivité.

D'autres hypothéses d’aménagement plus conséquentes ont été étudiées, mais elles

auraient impacté la qualité paysagére et le secteur de jardins et vergers, en contradiction
avec une des orientations du P.A.D.D..

« Constructibilité des parcelles 84, 95, 96, 101, 102, 103, 105, 106, lieu-dit « Aux Malaisces »

Dans le projet actuel, la parcelle 94 et, partiellement, la parcelle 95 font Tobjet d'un
classement en 1AU. Les autres sont classées en Nv.
La localisation de la zone 1AU, retenue a lissue d'une réflexion basée sur plusieurs
hypothéses d'aménagement présentées sous la forme de croquis, s'étend plus au Sud. Elle
offre ainsi une bonne situation au regard du coeur de village (proximité immédiate, via la rue
des Vignes), constituant une extension naturelle du village sans discontinuité du béti.

e -
= s | A P.0.S., la zone NA était beaucoup plus étendue
i 37 =] (cf. extrait de plan ci-contre), apparaissant aujourd’hui
_ Lﬁ_,f’ largement surdimensionnée au regard :
/- ’\ - des besoins réels de la commune en matiére de
> développement de I'habitat,
4 - des objectifs du S.Co.T.,
- de l'objectif de modération de la consommation
d'espaces naturels et agricoles.

Dans l'ensemble que constituait la vaste zone NA,
| c'est le secteur le plus proche du coeur du village et le
plus efficacement aménageable qui a été retenu en
1AU.

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation
| prévoit néanmoins une possibilité d'extension de
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- RECEPISSK -

Je soussignée.. it @L«-\& '&m RYAY reconnais avoir
recu de Monsieur Gilles GAUTHIER, commissaire-enquéteur, le cahier de concertation,
les registres d’enquéte publique et la piéce annexée, les dossiers d’enquéte publique, le
rapport et la conclusion concernant ’enquéte publique relative au projet de révision du
Plan d’Occupation des Sols et sa transformation en Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Bainville-aux-Miroirs (54).
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